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PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer: 2019-00702
Samrédstid: 6 veckor, 12 juni - 7 augusti 2020
Granskningstid: 30 dagar, 20 januari — 19 februari 2021
Process: Utdkat forfarande

Kontakt: Ante Lundgren ansvarig handldggare. Vid fragor véinligen kontakta oss
antingen per e-post eller per telefon.

plan@atvidaberg.se
0120- 830 00
Ange diarienummer: 2019-00702

Detaljplan etapp1 omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, 2021-02-25
Planbeskrivning, 2021-02-25
Samradsredogdrelse 2021-01-07
Granskningsutlétande 2021-02-25

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning™®
o Utredningar:
o Miljékonsekvensbeskrivning (MKB till planprogramsomrddet)
o Gestaltningsprinciper (Fredriksson arkitektkontor AB)
o TYitterligare en rad utredningar har gjorts under detaljplenprocessen och
planprogramprocessen. — finns att begdra ut hos kommunen.

*publiceras inte pa kommunens webbplats med hénsyn till GDPR. Handlingen kan begéras
ut genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.

Forkortningar

PM - Promemoria

MKB - Miljokonsekvensbeskrivning

AF - Angpanneforening, teknisk konsult

AFRY- Teknisk konsult

VA - Vatten och avlopp

MSB - Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
KMR - Kulturmiljéregistret
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvéindningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omréde. Nér detaljplanen vunnit laga kraft &r den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sisom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan fér planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utokat forfarande tillimpas.

I f6ljande plan tillimpas reglerna for ett utdkat forfarande. Ett utokat forfarande bestar av
kungorelse, samrad, samrddsredogorelse, underrittelse, granskning, granskningsutlatande
och antagande innan planen kan vinna laga kraft.

Samrédet ar det forsta tillfallet for berérda parter till insyn och paverkan. Efter
samradsskedet, minst 3 veckor, bearbetas planforslaget utifran inkomna synpunkter.
Samtliga inkomna synpunkter sammanstills 1 en samradsredogorelse dar kommunens
avvégningar redovisas. Direfter stills forslaget aterigen ut till granskning under minst 30
dagar for ett sadant planforslag som antas fa betydande miljopéverkan. Infor granskning
ska kommunen underritta dem som berors av forslaget, exempelvis sakédgare, boende och
Ovriga som har yttrat sig under samradet om forslaget.

Alla sakégare har ritt att liamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter méste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall mistes rétten att 6verklaga planen i
ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen de synpunkter som
kommit in och tar stéllning till dem i ett granskningsutldtande. Om inga storre
fordndringar genomfors antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter
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antagandebeslutet vinner planen laga kraft (sdvida beslutet inte 6verklagas) och blir
dérmed en juridiskt bindande handling.

Beslut om Plan vinner
Planbesked Samrad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget férslaget Overklagan
planférslag

SAMMANFATTNING

Atvidabergs kommun forvirvade ar 2017 fastigheten Norrby 1:19 med syfte att
mojliggdra for en utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i utkanten av Grebo samhiille. |
dagsliget rader det brist pa byggbara tomter inom kommunen. Utgédngspunkten vid
planeringen har varit att bevara karaktéren och ta tillvara pa de hoga natur- och
kulturvérden for omradet &ven om markanvéndningen fordndras. Karaktirsgivande for
omrédet dr framforallt det kuperade jordbrukslandskapet, akerholmar och blandlévskogen
som ramar in omradet. Hojdskillnaderna och nérheten till vatten utgor en stor kvalitet d&
det mojliggdr god mojlighet for rekreation, och utblickar fér boende och besokare.

Kommunstyrelsen i Atvidabergs kommun beslutade 2018-08-22 att ett planprogram
skulle upprittas for del av fastigheterna Norrby 1:19, 1:20 (fler fastigheter), med syfte att
klargdra och redogora for de olika planeringsforutsittningarna inom omradet.
Kommunfullmédktige tog 2019-11-27 beslutet att godkidnna planprogrammet for Grebo
Norrby. Efter beslut den 2020-01-15 godkénde kommunstyrelsen indelning for etapp 1,
Grebo, Norrby 1:19 m.fl.

Utgangspunkten vid planeringen av omradet har varit att ta tillvara och bevara omradets
karaktér dven vid en fordndrad markanviandning. Egenskaper av betydande karaktér for
omrédet dr den boljande terrdngen, eklandskapet, akerholmar, inramningen av
nérliggande skogsomraden och det kulturella arvet.

Syftet med planen é&r att skapa en trygg och attraktiv boendemilj6 som ér tidsenlig idag
och framét. Genom olika bostadsformer, upplatelseformer och verksamheter bade
offentliga och kommersiella. Stor vikt har ocksa dgnats &t att viva in och ta tillvara pa de
befintliga natur- och kulturvirden som platsen innehar. Detaljplanen ska mdjliggora ett
resurseffektivt nyttjande av marken och medge markanvandning som tar tillvara pa
platsens forutsittningar. Parkomrdden och naturomréden &r en viktig del av omrédet,
tillsammans med gatusektioner, gestaltning och siktlinjer.
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Det har uppréttats en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela programomradet som
nu foljer planprocessen for detaljplan etapp 1. Det har ocksa utforts en trafik- och
bullerutredning och arkeologisk undersdkning etapp 2.

Planbeskrivningen har fem delar. Det borjar med en inledning med beskrivning av
bakgrund och syfte, vidare beskrivas tidigare stéllningstaganden, planforslaget med
forutsattningar och férdndringar, konsekvensbeskrivning och till slut hur kommunen
ténker genomfora detaljplanen.

For detaljplan etapp 1 kommer det att gélla olika genomforandetider. Genomforandetiden
foreslas vara tio (10) ar respektive fem (5) ar, (Figur 23, sid 54) for avgrénsning, fran den
dag planen vinner laga kraft.
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Figur 1. Vy éver Norrby frdn nordost med utblick 6ver Arldngen.

1. INLEDNING

Bakgrund

Atvidabergs kommun férvirvade r 2017 fastigheten Norrby 1:19 med syfte att
mdjliggora for en utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i utkanten av Grebo samhiille. |
dagslédget rader det brist pa byggbara tomter inom kommunen. Utgangspunkten vid
planeringen har varit att bevara karaktéren och ta tillvara pa de hdga natur- och
kulturvérden for omradet d&ven om markanvéndningen fordndras. Karaktirgivande for
omradet dr framforallt det kuperade jordbrukslandskapet, akerholmar och blandlovskogen
som ramar in omradet.

Planomrédet ir beliget i en litt sluttning med Arlangen i sdder pa + 59 m till de
nordligaste delarna av omradet med en hojd av + 81,5 m, vilket ger en total hojdskillnad
pa 22,5 m. Den naturliga sluttningen stiller krav pad omrédets utformning sé att
tillgéingligheten sékerstélls. Hojdskillnaderna och nérheten till vatten utgdr en stor kvalitet
da det mojliggor god mojlighet for en hog livskvalitet, rekreation, och utblickar for
boende och besokare.

Kommunstyrelsen i Atvidabergs kommun beslutade 2018-08-22 att ett planprogram
skulle upprittas for del av fastigheterna Norrby 1:19, 1:20 (fler fastigheter), med syfte att
klargdra och redogora for de olika planeringsforutsittningarna inom omradet. Beslut om
upprétta planprogram féranleddes kommunstyrelsens beslut om att uppritta detaljplan for
Grebo Norrby 2017-06-07. Kommunfullméiktige tog 2019-11-27 beslutet att godkédnna
planprogrammet for Grebo Norrby. Efter beslut den 2020-01-15 godkdnde
kommunstyrelsen indelning for etapp 1, Grebo, Norrby 1:19 m.fl.
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Riksvag 35

Planomrade ™

Figur 2. lllustrerar det godkdnda planprogramsomrddet (vitstreckad linje) och avgrdnsning for detaljplan
etapp 1 (rod linje).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for bostdder med olika typer av typologier,
upplételseformer, samt offentliga och kommersiella verksamheter. Bebyggelsen ska i
storsta mojliga man anpassas efter den naturliga topografin. Detaljplanen ska mojliggora
ett resurseffektivt nyttjande av marken och medge markanvandning som tar tillvara pa
och respekterar omradets natur- och kulturvarden.

Lage och areal

Planomrédet utgors av del av fastighet Norrby 1:19, del av Norrby 1:20 och del av
Mirsing 1:8 samt marksamfilligheten Norrby S:1 och ir beléget i Atvidabergs kommun i
direkt anslutning till Grebo samhélle.

Omradet omfattar ca 20 hektar och utgors till storsta delen av dkermark, samt inrymmer i
nordvist en mindre del blandskog. Omridet omfattas ocksa av sjon Arlingen, i séder med
tridbevuxna hdjder som ansluter mot sjon.

Markagoforhallanden

Detaljplanen for Grebo Norrby etapp 1 omfattar fastigheterna Norrby 1:19 och 1:20,
Marsing 1:8 samt Norrby S:1. Norrby 1:20 &r i privat 4go medan Norrby 1:19, Méarsing
1:8 dgs av Atvidabergs kommun och Norrby S:1 dr en marksamfillighet.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens samlade strategiska stéllningstagande beskrivs i den kommund&vergripande
oversiktsplanen som antogs av kommunfullméktige 2018-03-28 och vann laga kraft
2020-03-11.

Planomrédet pekas ut i dversiktsplanen fran ar 2018 som ett potentiellt omrade for
bostédder, med plats for centrumverksamheter lings med Grebovagen. Planomradet pekas
ut i tidigare oversiktsplan fran 2001. Planomrédet lyfts ocksé fram i en fordjupning av
oversiktsplanen frén 1989, som en plats lamplig for centrumbebyggelse och
bostadsutveckling.

Gallande oversiktsplan (2018) anger att;

“Grebo ska med sitt strategiska ldge till Linkoping och Norrképing utvecklas vidare med
attraktiva boendemiljoer.

Ett storre markomrdde néirmast Arldngen (Norrby) kan ge en fin boendekvalitet med
varierat utbud i ett naturskont omrdade. Grén prdigel i uppbyggnaden av omradet med
sdrskild omsorg vid placering av byggnader mm kring befintliga naturelement kan gora
omrddet mycket attraktivt. En ny vdganslutning till ndmnda omrdde frdan Grebovigen
foreslds”

J— - \

Forkiaring

BT Bostider

T Centrum

2 Idrott

Tunsm (camping)
Vigkormdor

Ny viglank

(C) Lartmaterverket *

Figur 3. Utdrag ur gdllande éversiktsplan

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswérdsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se
http://www.atvidaberg.se/

Atvidabergs Sida 12(68)
kommun

Antagandehandling, 2021-02-25
Detaljplan for Norrby 1:19 m.fl. etapp 1

Oversiktsplanen foreslar ocksa ett nytt lige for centrumomréde for Grebo, nigot norr om
befintligt skol/handelsomréde.

Gillande detaljplaner

Planomrédet berors inte av ndgra gillande detaljplaner.

Planprogram
Planprogrammet godkéndes i kommunfullméktige i november 2019.

Planprogrammet ligger till grund for detaljplanearbetet.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 1 januari 2020 § 8, att paborja arbetet med detaljplan for
etapp 1 — Grebo Norrby.

Strategisk miljobedomning

Detaljplaner som uppréttas enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska miljobeddmas om
genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljopéverkan. I det hir fallet
har det redan gjorts en bedémning under arbetet med planprogrammet att genomforandet
av planen kommer medféra en betydande miljopéverkan. Det har darfor uppréttats en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela programomradet som nu foljer
planprocessen for detaljplan etapp 1.

Skyddade omraden

Riksintressen

e Naturvard (eklandskapet) — MB 3 kap 6 §
Riksintressant naturmiljd, omrade nr NRO 050 46, Ostergdtlands lin (4 970 ha).
Eklandskapet Linkdping-Atvidaberg. Det ekdominerade slotts- och
herrgardslandskapet kring Stdngén och mot Atvidaberg och Ekenis bildar med
sina ekhagar och ekdominerade skogar Sveriges storsta samlade areal med ek.
Till eklandskapet finns knutet ett mycket rikt vaxt- och djurliv.

e  Friluftsliv (Stdngans vattensystem) — MB 3 kap 6 §
Arldngen utgor en del av Sténgans vattensystem och Kinda kanals riksintresse for
friluftsliv.
Stangéns vattensystem med Kinda kanal flyter fram genom ett omvéxlande och
attraktivt landskap med hoga natur- och kulturvarden och dr en betydelsefull
vattenled for bland annat det batburna friluftslivet. Stora delar av vattensystemet
och eklandskapet ar lattillgéngligt for allménheten, inte minst de titortsnédra
delarna.

e Energiproduktion (Vattenkraft Motala strom)
Arlédngen ingar i Motala stréms huvudavrinningsomréden och #r dirmed en del
av energiproduktionen i anslutning till strémmen.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswérdsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se
http://www.atvidaberg.se/

Atvidabergs Sida 13(68)
kommun
Antagandehandling, 2021-02-25

Detaljplan for Norrby 1:19 m.fl. etapp 1

e Totalforsvaret (Stoppomréade for hoga objekt) — MB 3 kap 9 §
Stoppomraden for hoga objekt: Ett definierat avgransat omrade dir Forsvarsmak-
ten ¢j tillstyrker uppforande av vindkraftverk och har en restriktiv hallning till 6v-
riga hoga objekt, dd dessa medfor risk for pataglig skada pa riksintresset.

e Kommunikation (MSA-omrade) MB 3 kap 9 §
MSA (Minimum Sector Altitude) ar den hdjd som ett flygplan som &r pa vig ner
for att landa sdkert kan sjunka till innan den slutliga inflygningen tar vid. P&
denna hojd har flygplanet en marginal pa 1000 fot/300 meter dver den MSA-
paverkande ytan, vars hojd dr samma som hdgsta hinder inom ytan.

Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmalen beskriver det tillstind i den svenska miljon som ska nas. Riksdagen
beslutade den 28 april 1999 att det skulle finnas femton nationella miljokvalitetsmal for
Sverige. I november 2005 antogs ett sextonde miljokvalitetsmal om biologisk mangfald.
Arbetet med att nd miljokvalitetsmélen och generationsmalet utgdr grunden for den
nationella miljopolitiken.

Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att trygga allménhetens tillgénglighet till véra strinder samt att
bevara goda livsvillkor for vaxter och djur pa land och i vatten. Generellt strandskydd
réder 100 m frin strandkanten, bade p4 land och i vatten. Lénsstyrelsen i Ostergotland har
beslutat om utokat strandskydd mellan 150 — 300 m for sdrskilt vardefulla omraden.

Sjon Arlangen ligger i detaljplanens sydvistra del och omfattas av ett utdkat strandskydd
pa 150 meter pé land, i vattenomrédet géiller den generella gransen for strandskyddet om
100 meter.

Diken kan i vissa fall omfattas av strandskydd. I samrdd med kommunekolog har
beddmning gjorts att de befintliga dikena inom planomrédet inte omfattas av strandskydd.

Biotopskydd

Biotopskyddsomrade &r en skyddsform som kan anvindas for sma mark- och
vattenomraden, sa kallade biotoper. Det handlar om omraden som pé grund av sina
sérskilda egenskaper ér vardefulla livsmiljéer for hotade djur- eller véxtarter. Biotoperna
ar ocksé viktiga for vanligare arter, samt for omvéxling i landskapet (Naturvéardsverket).

Sju definierade biotoper ar generellt skyddade enligt MB 7 kap. 11 § i hela landet.
Skyddet omfattar biotoper i direkt anslutning till jordbruksmark med négra fa undantag.
Biotoperna som omfattas av skyddet &r max 1 hektar stora kéllor med omgivande
vatmark, odlingsrésen, pilevallar, max 1 hektar stora smavatten (dammar, vatmarker med
mera), Oppna diken, max 2 meter breda naturliga bickar, stenmurar, max 0,5 hektar stora
akerholmar samt alléer som omfattas av skyddet 4ven om det inte dr i anslutning till
jordbruksmark.
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Forutom ovanstaende biotoper kan enskilda biotopskyddsomréden upprittas av
Skogsstyrelsen, lansstyrelse eller kommun. Totalt finns 35 olika typer av biotoper som
kan skyddas som biotopskyddsomrade i skogs- och jordbrukslandskap, vattendrag, sjo,
kust och hav.

Inom detaljplan etapp 1 forekommer tva dkerholmar, tva dikessystem och en all¢ som &r
generellt skyddade enligt MB 7 kap. 11 §. En mindre del av ett enskilt
biotopskyddsomrade finns ocksa inom detaljplan etapp 1.

Vattenskyddsomrade

For att skydda dricksvatten mot fororeningar skapas sa kallade vattenskyddsomréaden.
Omradet har en geografisk avgransning och ér ofta indelad i olika zoner. Kopplat till
vattenskyddsomrédet finns olika foreskrifter till skydd for grundvattnet eller ytvattnet.

Detaljplaneomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Stdngén (Réberga vattentakt i
Link&ping). Sjon Arldngen med en 50 meter bred strandzon ingér i sekundir skyddszon.
Ovriga delen av omradet ingdr i tertidir skyddszon. For vattenskyddsomrédet finns
skyddsforeskrifter.

For samtliga tre nivaer pé skyddszoner géller foreskriften att “utsldpp av dagvatten frdn
nya och ombyggda hdrdgjorda ytor déir mer dn ringa risk for vattenfororening foreligger,
till exempel storre vdigar, broar och parkeringsanldggningar, far inte ske till ytvatten
utan foregdende rening”.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster beskriver hur naturen, ekologin omkring oss, levererar sddant som ar
vérdefullt for oss médnniskor. Det &r ett minniskocentrerat begrepp (antropocentriskt) som
betonar nyttoperspektivet. En ofta anvidnd definition pd ekosystemtjénster ar att de ar
ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors vélbefinnande.

Naturvardsverket uttrycker att:

”Ekosystemtjdnster dr alla produkter och tjdnster som naturens ekosystem
ger oss mdnniskor och som bidrar till var valfdrd och livskvalitet.”

Alla forhallanden omkring ekosystemtjénster redogdrs i tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning.
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3. PLANFORSLAGET — FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Historik och omgivande bebyggelse — forutsattningar

Omradet har ldnge préglats av landskapets karaktér, eklandskapet, nirheten till sjon och
beddms ha utgjort boplats sedan jarnaldern. Vilket har medfort att omradet idag r
fornldmningsrikt.

Enligt befolkningsstatistiken fran SCB bestod befolkningen i Grebo av 235 personer ar
1970 och har sedan dess kontinuerligt dkat upp till &r 1990 da befolkningen lag pa 982
personer. Sedan dess har befolkningsméngden varit relativt stabil runt 1000 personer.
Befolkningsstatistiken for &r 2017 redovisar 1074 invénare i Grebo.

Planomrédet ligger nagot avskilt fran befintlig bebyggelse, med undantag av nagra hus
langs befintliga Norrbyvigen och gérden pa fastigheten Norrby 1:20.

Planforslaget

Sammanfattning

I omréadets sodra delar bevaras och utvecklas omradet for en 6kad tillgénglighet for
allménheten. Strak med naturmark férbinder omrédets olika delar och skapar kopplingar
mot omgivande naturomréden sdsom sjon och skogen. Bostadskvarteren disponeras enligt
en grundldggande princip att den ldgre bebyggelsen lokaliseras nidrmast sjon varefter det
sker en gradvis fordndring av typ och héjder ju lingre mot nordost man ror sig. Planen
medger friliggande villor, smahus, rad- och kedjehus, och flerbostadshus. Centralt
bevaras tvéa akerholmar som integreras i den tillkommande gronstrukturen.

Omradet berdknas kunna innehélla ett hundratal bostdder med en byggnadsarea om ca
9500 m?, det ger en exploateringsgrad, e-tal, om ca 40-50 procent.

Allmanna platser

Park (P)
Forutsattningar

Idag finns inga parkliknande ytor inom detaljplan etapp 1.
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Planforslaget

Detaljplan etapp 1 medger anldggande av park pa flera ytor inom planomrédet. Parker
kan exempelvis anordnas med trid, buskar och blomsterarrangemang. Centralt i
detaljplan etapp 1 medges mojlighet att etablera en storre lekplats, nagot som saknas i
Grebo samhélle idag och &r efterfrdgat. Diket som loper ldngs med planomrédets Ostra
gréns ingar i parkomrade. Diket kan omformas sé att det far ett mer naturligt och
tilltalande utseende med ett slingrande forlopp och ocksé bidra till den biologiska
mangfalden. En ndgot mindre yta dér en vattenspegel kan bildas vid hoga floden. Ytan
kan fungera som fordrojningsyta, breddningsyta och sedimenteringsyta.

Natur (N)
Forutsattningar

Majoriteten av planomradet bestar av dkermark med ettériga grodor. Naturen utgors
framst av restelement 1 akermarken sdsom 6ppna diken och sma &kerholmar, men hér
finns @ven en bit av en ekallé langs med Norrbyvégen. I omradet finns ocksé en liten
dvergiven betesmark, en vassrugge vid Arlingens strand samt mindre delar av omgivande
skogs- och betesmarker.

Planforslaget

Naturen ges ett stort utrymme inom detaljplan etapp 1 dir mycket av den befintliga
naturen bevaras. Detaljplan etapp 1 medger &dven en utdkning av stora ytor for naturmark.
Majoriteten av de delar som ligger inom strandskyddsomrade och som idag brukas som
aker far dndrad anvéndning till natur istéllet. Naturmarken medger ofta inslag av géng-
och cykelvigar for att oka tillgédngligheten, mdjlighet till rekreation och minska
bilberoendet i omradet. Inom naturmark kan olika former av planteringar anordnas med
exempelvis trdd och buskar. En damm medges i omradets sddra del som delvis ska ha en
renande funktion for dagvattnet innan det nar Arlingen. Dammen kommer dka
forutsattningarna for en l&ng rad arter beroende av Sppet vatten. Dammens yta kommer
variera i och med tillflodet vilket ger en variation i vattenstdndet. Dammen bor utformas
sé att sikerheten uppratthalls utan att behova staket, dd dammen ska vara en naturlig del
av naturomrédet. Aven omformningen av diket lingsmed planomradets dstra gréins ir
positivt for den biologiska mangfalden. Genom att diket far ett mer slingrande forlopp
och ytor for bréddning skapas flera olika miljéer som kan gynna en storre artrikedom &n
ett rakt och enformigt dike.

U-omradet ndrmast vattnet medger omréde for framtida nedgrévning av kraftledningen,
kombinerat med separerat promenad- och ridstrék.
Vatten (W)

En del av sjon Arlingen ligger inom planomradet, majoriteten av denna del foreslas fa
anvéndningen W - Vattenomréde.
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Bryggor (W1)

Planf6rslaget 6ppnar for att det ska tillatas att uppfora bryggor i Arlingen for allménheten
och de boende i omradet. Omradet ndrmast vattnet dr vatmark och det dr annars svért att
fa tillgang till vattnet. Bryggorna kan med fordel bli en del av gdngsystemet i
naturomradet, vilket dkar tillgéingligheten i och omkring omradet. Exakt placering av
bryggan ér inte faststéllt och det kommer dérfor sokas dispens vid genomforandet.

Kvartersmark

Bostéder (B)
Forutsattningar
Det finns inga bostdder inom planomrédet i dag,

Det réader obalans p4 bostadsmarknaden i Atvidabergs kommun i likhet med de flesta
andra kommuner i Ostergétland. Atvidabergs kommun arbetar aktivt med
bostadsforsorjning i kommunen for olika grupper och pé olika platser i kommunen. Det ér
viktigt for kommunen att skapa mdjlighet for nya bostdder ocksa for att strdva efter en
positiv befolkningsutveckling vilket &r avgérande for att dven pa sikt kunna erbjuda
kommuninvénare god kommunal service.

I en mindre landsbygdskommun i anslutning till en storstadskommun &r det viktigt att
fokusera resurser till de platser dér efterfragan och lamplighet 4r hog. Grebo ar en av
Atvidabergs strategiska utvecklingsorter med goda allménna kommunikationer till bade
Link&ping och Atvidaberg vilket skapar forutséttningar for en héllbar arbetspendling. Det
finns bdde kommunal och kommersiell service pé orten vilket skapar goda forutséttningar
for ytterligare bostadsutveckling. Vid de medborgardialoger som ligger till grund {for
kommunens nuvarande dversiktsplan pekades omrédet Norrby ut som ett attraktivt
omréde for bland annat bostader.

Det rader stor efterfragan pa bostdder och tomter for bostadsbyggnation i Grebo idag.
Barnfamiljer efterfragar framfor allt villor medan dldre och ensamstdende soker mindre
bostéder for att kunna byta bostad men &nda bo kvar pé orten nér livssituationen
fordndras. Idag rader brist pa mindre, prisvirda bostider i Grebo vilket leder till att man
kan tvingas flytta fran orten nir familjekonstellationer fordndras.

Planforslaget

For att mota behovet av efterfrdgan pa bostader i Grebo inrymmer planforslaget olika
bostadstyper, savil villor som mindre bostdder i radhus/kedjehus/parhus samt
flerbostadshus.

Byggnader ska vara foljsamma mot terréing och landskap. Placering pa tomt ska anpassas
efter topografin. Planférslaget medger friliggande villor pa fyra delomrédden ndrmst
Arldngen, samt omréden lingst norr i planomrédet. For villorna nirmast vattnet &r hogsta
tillatna nockhdjd 5 meter (en vaning), for resterande villaomraden ar hogsta tilldtna
nockhojd 7 meter (1,5 vaning). Maximal BY A pé varje fastighet begrinsas till 250 m?.
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Vidare medger planforslaget kedjehus/radhus/parhus norr och séder om huvudled samt ett
omrade i de Ostra delarna av planomradet. Inom dessa omréden tillats en hogsta nockhdjd
pa 8 meter (tva vaningsplan). Maximalt utnyttjande av omradena dr 50 % pé storre
omraden och 60 % pa smalare, mindre omraden.

Planforslaget ger mojlighet for flerbostadshus med en hogsta tillditen nockhojd pa 10
meter nockhdjd (tva och en halv vaningsplan).

Omraden med prickad mark far inte forses med byggnader mot naturomrédden och
huvudled for att sdkerstilla en buffertzon mot kénsliga miljoer.

Bostader/centrum (B/C)

Omradet dr avsett for bostéder (B) eller centruméndamal (C) och har en areal pa ungefir
3 900 m? med en nira anslutning till de befintliga dkerholmarna och det grona straket.
Tilldten nockhdjd 8 meter (tva vaningsplan) och en maximal exploatering pa 50 % for
hela anvéndningsomrédet.

Centrum/bostader/kontor (C/B/K)

Omradet som dr avsett for centrum (C), bostdder (B) och kontor (K) har en areal pd
ungefdr 1300 m?. Omrédet ligger nira korsningen mellan huvudled och vigen till det
norra omradet. Anvindningen av omradet maste dirfor anpassas till att det dr trafiknédra
och att bebyggelsen kan utséttas for oldgligt ljus fran bilar som kommer in i omradet.
Nockhojd begrénsas till 10 meter och maximal exploatering till 50 % av
anvéndningsomrédet.

Tekniska anldggningar (E)

Det finns inom planomrédet tre omrdden som ar avsedda for tekniska anldggningar.
Storsta omrédet &r beldget i en lagpunkt och inom strandskyddat omrade dr avsett att
inneha verksamhet for vatten- och avloppsédndamal, som exempelvis en pumpstation.
Placeringen har gjorts for att komma nérmast mojligt lagpunkten i omrédet, samt forsokt
att undvika att stora naturomraden eller bostadsomraden. VA-huvudmannen &r ansvarig
for omrédena. Strandskyddet upphédvs inom kvartersmarken for teknisk anlaggning ”E”
nérmast vattnet d& foreslagen anldggning kréver en byggnad.

Gangvigen som leder till E-omradet méste dimensioneras for att klara av fordon som
behover tillgang till omrédet.

Odlingslotter (L)

Ett omrdde pé ca 900 m? reserveras for upplatelse av odlingslotter. Omrédet 4r i dag
akermark. Omradet far endast anvéindas for odlingslotter och dr tinkt for boende i
omrédet. Odlingslotter bidrar till en trevlig miljo, en 6kad biologisk mangfald och ér
ocksa en hélsoframjande étgérd for de boende som brukar jorden.
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Gestaltning

For att virna befintliga virden, kvalitéer och historiska samband méste ny bebyggelse
anpassas till miljons karaktar. Detta bor anpassas till varje unikt omrade. Dessa
gestaltningsprinciper &r framtagna for att ny bebyggelse diskret ska integreras i ett
odlingslandskap, enligt nedan fem principer.

e  Siktlinjer

o Bebyggelsemonster

e Bevarande

e Parkering och végtyper

e Material och fargsittning

Siktlinjer &r bra att anvédnda sig av for att bibehalla kontakten med exempelvis bevarat
odlingslandskap, vatten eller befintliga kulturhistoriska byggnader. Siktlinjerna kan pa sa
vis bidra till ett fortsatt historiskt samband eller ge mervérde till de boende med utsikt
over vatten eller andra fina landskap.

Figur 4. Exempel pd hur siktlinjer kan upplevas. Kdlla: Fredrikssons arkitektkontor AB, 2020

Malsittningen med omradets gestaltning ar att bevara dess lantliga karaktér och knyta
samman omradet med Grebos befintliga bebyggelsestruktur. Utformningen ska skapa ett
attraktivt omrade bade for de boende och besdkande i omradet.

For att knyta an till den historiska jordbruksmiljon tar gestaltningsprinciperna avstamp i
tre historiska referenser i form av bebyggelsemonster vanligt forekommande i
odlingslandskap, dessa ar:

e Radby
e Kringbyggda gérdar
e Tegar
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Det &r viktigt att gatorna dr smala for att fa den lantliga karaktiren. Med fordel kan
tomten mellan fasadliv och gata vara grusad da det tonar ner den asfalterade ytan och
stirker den lantliga kénslan.

Mellan husets fasad och fastighetsgrans lamnas 1,5 meter. P& denna yta far farstubroar
eller liknande anléggas. Entréer till bostaden far placeras mot gatan eller mot carport.
Olika nockriktningar och véningshojder ger ett varierat uttryck och dr mer levande och
inbjudande. Takvinklarna ska vara mellan 20 och 45 grader for att fa attraktiva
proportioner péd husen. For att ta tillvara p& dessa kvalitéer styrs i detaljplanen
kvartersmark, prickmark, korssmark och parkering och bidrar till
inspirationsprogrammets uttryck. Férutom detta ska en av de huvudsakliga fasaderna
placeras 1,5 meter frén fastighetsgréins mot gata. Staket far endast placeras 1,5 meter fran
fastighetsgréns mot gata for att inte inskrénka pa volymen av gaturummet.

=

Figur 5. Olika hojder pa byggnader samt hur de olika nockritkningarna ger ett mer varierat intryck. Kdlla:
Fredrikssons arkitektkontor AB, 2020.

Material och fargsattning

For att integrera bebyggelsen i miljon har en material- och kulérpalett som underordnar
sig jordbrukslandskapets karaktér och kulorer sammanstéllts. Materialpaletten ar
inspirerad av olika typer av jordbruksbyggnader i tri. Fasadmaterial utgdrs av tré i form
av staende och/eller liggande panel. Det dr bra att fa en variation av panelen péa olika hus
da det ger ett mer inbjudande intryck samt forhaller sig béttre till kulturmiljon. Valda
takmaterial &r material som har lang tradition pé landsbygdens tak. Samma eller liknande
takmaterial ger en enhetlig kénsla pa hall. Enstaka hus kan ocksé vara putsade.

Kulorpaletten ar inspirerad fran odlingslandskapets naturliga fargskala. Olika vixtslag
som kan ses i odlingslandskapet har fatt ange férgtonen pé byggnaderna. Fasadfirgerna
ska vara matta till ytan och med fordel slamférg, for fler kuldrer se sidan 23-26 i
gestaltningsprinciper (Fredrikssons arkitektkontor, 2020).
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KULORPALETT

Fiirgerna ska passa med NCS koderna di
utskofter kan skilja sip it

s BLAKLINT

KALL LIUSGRON

KLEVER
LIUSGUL BRUTEN WIT

VARM LIUSGROM ROD

LADUGARD

GUL FALURCD

Figur 6. Kulorpalett, for fler kulorer se sidan 23-26 (Fredrikssons arkitektkontor AB, 2020)

Inom planomrédet finns det utrymme bade for villor, radhus/kedjehus/parhus och
flerbostadshus. Placering och hdjd dr anpassad efter landskapet, naturvérden, siktlinjer
och utblickar mot befintliga Grebo och Arlangen.

Planeringen av vdgar har ocksé varit en viktig del av gestaltningen av omradet, de olika
végsektionerna ska sorja for en trevlig och tryggt gatumiljo. Viag- och gatuutformningen
beskrivs ndrmare under gatundt och trafik.

Till skillnad frén planprogrammet sé reglerar detaljplanen i detta fall typen av
bebyggelse. I tilldgg regleras nockhojd, utnyttjandegrad och placering i férhallande till
gata pa nagra omraden. Detaljplanen anses fortfarande vara flexibel och med en
langsiktig hallbarhet som ska kunna méta framtidens utveckling, utan att
gestaltningsmaéssiga kvalitéer blir paverkade pa ett negativt sétt.
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Konst och annan offentlig utsmyckning

Ett sétt att berika och stimulera kommunens invanare och besokare ar att tillgingliggora
olika kulturella uttryck, diribland konst och annan offentlig utsmyckning.

Det offentliga rummet genomstréommas av ménniskor med olika erfarenheter, aldrar,
nationaliteter, intressen, kunskaper, fardigheter och behov. I omréadet finns parker och
naturomraden som ska skotas av kommunen och som kan nyttjas for kulturella uttryck.

Konst kan ha en rad olika funktioner som skapar mervérde i en arbetsmiljo eller i det
offentliga rummet. Den kan bland annat vara intellektuellt stimulerande, avstressande,
kontemplativ, uppiggande, utmanande och beréttande. Ett konstverk kan &ven fungera
som en orienteringspunkt i den miljo dér det &r placerat. Inkdp av konst stottar det lokala
och regionala kulturlivet, enskilda utdvare, gallerier och konstforeningar samt bidrar till
att behdlla och utveckla en visuellt levande miljo.

Atvidabergs kommun tillimpar enprocentregeln vilket innebir att avsatta medel bor utga
frén 1 % av investeringskostnaderna for den totala nyproduktionen eller renoveringen.
Enprocentregeln ar en enkel och konkret mojlighet for kommunen att fora ut konst i
samhdllet.

Vid nyproduktion eller renovering av fastigheter och offentliga platser som 4gs av
Atvidabergs kommun eller dess kommunala bolag, ska medel for konstnérlig gestaltning
(konst) avsdttas. Undantag fran regeln ar dock renoveringsarbeten av mer teknisk karaktar
samt tillgénglighetsanpassningar. Atvidabergs kommun verkar dven for att
enprocentregeln tillimpas av externa aktorer.

Gatunat och trafik
Forutsattningar

Grebo nas i dag frémst via riksvdg 35 dster om orten. Det dr planerat en ombyggnation
som ska Oka hastigheten och gora trafiksékerheten béttre pa riksviagen. Det ska i tilligg
goras en planfri korsning mot Grebo sambhélle och ny pendlarparkering och en
omstigningsplats avsedd for kollektivtrafik.

Vidare gér trafiken in i Grebo pé vdg 704, som nu 4r kommunal. Planomrédet nés i dag
via Norrbyvégen, en mindre grusvdg som utgdrs av en samfillighet (Norrby S:1) och en
gemensamhetsanlidggning (Norrby GA:2).

Planforslaget

Planforslaget medger byggnation av en cirkulationsplats pé vag 704, som ansluter till
planomrédet. En cirkulationsplats skulle dven tjdna som naturlig hastighetsddmpande
atgird ldngs med vag 704 1 sydlig riktning mot forskolan och lanthandeln. Vidare foreslas
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det en ny huvudled med separat gang- och cykelvig in i omradet som delvis foljer
befintliga Norrbyvégen. Genom tdtbebyggt omréde foreslas huvudleden vara smalare
med parkeringsfickor for att naturligt ddmpa hastigheten. Vignitet inom detaljplan etapp
1 &r planerat for att skapa ett sékert trafiksystem, samt att det méste passa med eventuell
vidare planering inom programomradet. Gestaltning &r ocksé viktigt, bland annat
efterstrivas det trdnga och mysiga gaturummet, se sektion D-D, pa vigen langst Osterut i
sydlig riktning mot vattnet, for att skapa en tréngre och trevligare gatumiljé med vattnet
som utsikt i dnden. I detaljplan etapp 1 4r det ténkt att tvd géngfartsgator ska anldggas,
som alternativ till vindplatser. Det &r tdnkt som en tillfallig 16sning tills nésta etapp byggs
ut. Gangfartsgatorna &r tdnkta att omvandlas till gdng- och cykelvég nér etapp 2 ér

utbyggt.
| I |
[
Huvudled/Angéring
Sektion A-A
! . I L A e -
T Korbana Trad/ GC
gronyta
Rorfledningar
| -10m ] T
| 2,5155m
Huvudgata Gatusektion Sektion Gardsgata
Sektion B-B Sektion C-C Sektion D-D

fastighetsgrans

fastighetsgrans

2
#|
1
\
|
Ul
|
\
\
|
|
‘

ES e

Korbana Trad aC ik A R 25%
5m 5565m . 25m

Jron; = L
gronyta ;%rvenr\g D\ﬂ'\(e'\t!i

o
&
3
o

in
i
@«
El

GREBO NORRBY

TYPSEKTIONER VAGAR
200513

Figur 7. Typsektioner for vigar inom Grebo Norrby.
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Figur 8. Orienteringskarta for de olika typsektionerna och tinkta lokalisering.

Trafikutredning (Tyrens AB, 2020)

Det har gjorts en trafikutredning for hela programomradet (Tyréns AB, 2020).
Utredningen ligger till grund for val av trafiklosningar, tillsammans med olika typer av
gatusektioner som ér viktiga bland annat for gestaltningen av omrédet.

Kapacitetsberékningarna for korsningarna inom planomradet har utforts i
berdkningsprogrammet Capcal. Resultaten visas som belastningsgrader, vilket ar
forhéllandet mellan kapacitet och faktiskt trafikflode for respektive anslutning i
korsningen. Detta innebér att en belastningsgrad mindre &n 1,0 pavisar en godtagbar
trafiksituation.

Genomforda kapacitetsberdkningar pavisar inga kapacitetsproblem inom omrédet. Hogst
belastning blir det vid planerad cirkulationsplats vid ldnsvéig 704. Har uppgér
belastningen till 0,50 under eftermiddagens maxtimme och scenariot maximal
exploatering. Dirifrén blir belastningsgraderna lédgre lingre in i omrédet och ldngst in
uppgar belastningsgraderna till ungefar 0,01-0,13.
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Kommunens planerade gatusektioner inom omradet har vidare jaimforts med rad och krav
listade i végar och gators utformning (VGU). En kérbanebredd pa 5,5 meter och 40 km/h
medger enligt VGU utrymmesklass A for moten mellan tva personbilar, och
utrymmesklass B for méte mellan personbil och lastbil. Detta beddms vara en rimlig
dimensionering for de mindre gatorna inom planomradet. Koérbanebredden péa 8 meter for
huvudgatorna &r vél tilltagen och medger utrymmesklass A for moten mellan tvé lastbilar.

Léangs huvudgatorna planeras 3 meter breda, dubbelriktade gang- och cykelbanor. Enligt
VGU iér det krav pé att en dubbelriktad géng- och cykelbana ska:

1. Vara delad i en gangdel och en cykeldel
2. Ha en cykeldel som &r minst 1,8 meter bred

Om gang- och cykelbanan ligger intill byggnadsfasad ska avstandet till cykeldelen vara
minst 2,5 meter. Detta bedoms kunna uppfyllas om cykeldelen ar ndrmst kérbanan.

Gang och cykelvagar
Forutsattningar

Omradet ér inte utbyggt idag och det finns dirfor inga befintliga gang- och cykelvagar i
omradet. Parallellt med vig 704 finns en befintlig gdng- och cykelvag som stricker sig
mellan Marsangsomradet och skolomradet. Vidare nyttjas den befintliga grusviagen
(Norrbyvédgen), som loper genom planomrédet som géng- och cykelvdg fér boende langre
in pa Norrbyvégen och dven som rekreationstrak for ménniskor, ryttare, cyklister m.m.

Planférslaget

Friliggande gang- och cykelvégar ska goras attraktiva sa att fler ménniskor véljer dessa
framfor att anvénda bilvdgen. De ska vara gena med en trygg miljé och en hog
tillgéinglighet. Gang- och cykelnétet har varit stort fokus i planeringen. Det ar viktigt med
ett bra nédtverk av gang- och cykelvigar inom omréadet, men det &r ocksé viktigt att knyta
an omradet till befintliga Grebo. Sékerheten &r ocksa viktig, speciellt med tanke pa barn
och unga, da skolomréadet ligger inne i befintliga Grebo. Det finns separata gdng- och
cykelvégar inritade i plankartan, och gatusektionerna (Figur 7) redogér for hur det
huvudsakligen &r tinkt att 18sas 1 vignétet

Det foreslas anliggning av ett promenadstrik lings med Arldngen och spinger igenom
vassomradet i de sddra delarna av planomrédet, tillsammans med en brygga. Att skapa
utrymme i nidrheten av vassen kan skapa hoga rekreationsvarden och medfora 6kad
medvetenhet om djurlivet som nyttjar vassen. Det foreslagna u-omrédet som mojliggor
nedgrdvning av kraftledningen, foreslas kombineras med géngstrak. Ledningsstréket ska
vara tillgéngligt for maskiner for framtida drift och underhéll samt anldggning av en
promenadstig medfor att nyttan for allmédnheten 6kar i samband med nedgridvning av
kraftledning.
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Parkering
Forutsattningar

Det finns inga parkeringar i omrédet idag och det saknas en parkeringsnorm i Atvidabergs
kommun.

Planforslaget

Samtliga bostéder och verksamheter som uppfors ska anordna parkering inom
kvartersmark for att undvika parkering i gatumiljon pé gardsgatorna (sektion D-D, Figur
7). Onddiga och oreglerade parkeringar i gatumiljon forsdmrar saval skotsel som
trafiksékerhet for bade fotgéngare och fordonsforare. Léngs med huvudleden dr det enligt
gatusektionen C-C (Figur 7) foreslaget mojligheten for parkeringsfickor som ér allménna.

Det foreslés en allméin géstparkering (markerat med ’P” pa plankartan) i planomradets
sydostra del, for att i huvudsak oka tillgdngligheten till vattnet och géngstraket.
Gastparkeringen ska ha genomslépplig beldggning for att minska hardgjorda ytor. Flera
géstparkeringar kan komma att bli aktuellt i vidare etapper.

Kollektivtrafik
Forutsattningar

Nérmaste bussforbindelse ar 1 dag buss 530 igenom Grebos tétort, med stopp vid
Marsdnsgomradet med en viderskyddad busskur pa vig 704, ca 400 m fran nuvarande
Norrbyvégen. Busshallsplatsen i Marséng erbjuder en stor cykelparkering. Nist ndrmasta
hallplats &r Grebo centrum, dér finns en mindre cykelparkering samt en viaderskyddad
busskur for passagerare som aker soderut.
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300m

300 m

Figur 9. Lokalisering for befintliga hallplatser for kollektivtrafik i Grebo samhdille. Den gulstreckade linjen
visar planomrddet och de roda linjerna illustrerar avstand fran hdllplatser, som markeras med en rod prick.

Expressbuss 30 som trafikerar Atvidaberg — Linkoping stannar vid riksvig 35 som
planeras att forbéttras i ndrtid, det mojliggor 1 en framtid for en pendlarparkering med en
planskild gangvég for fotgéngare och cyklister.

Planfdérslaget

Vid planering av viagarna har hdnsyn tagits till en mojlig framtida bussforbindelse till och
fran omrédet, men det 4r inget som Ostgotatrafiken planerar for i dag. En nira
bussforbindelse vore positivt speciellt for dldre som har svért att ta sig till viag 704.
Vignitet mojliggor dven for eventuell framtida nirtrafik och fardtjanst fran, till och inom
omradet.

Med nuvarande busshéllplatsers placeringar kommer det vara ungefér lika langt fran den
nya tillfartsvégen till busshéllplatserna Mérséng och Grebo centrum, ca 340 m.

Service
Forutsattningar

Den grundlidggande servicen pé orten bestar av forskole- och skolverksamhet, kyrka och
en livsmedelsbutik. Livsmedelsbutiken &r ombud for flera olika former av kommersiella
tjénster. Livsmedelsbutiken dr &ven kommunal servicepunkt vilket innebér att det i
butiken bland annat finns kommunal information, digital utrustning samt hjélp att
anvinda den. Butiken dr dven ombud for Atvidabergs bibliotek vilket ger tillgang till
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Ostergétlands biblioteksutbud via Gétabiblioteken. Vid Rv 35 finns en pizzeria.
Hogstadie- och gymnasieskola samt kommunal vuxenutbildning finns i Atvidabergs titort
ca 15 km soder om Grebo.

Planforslaget

Planforslaget tillater centruméndamal pa tvd omraden inom planomrédet. Bada omrddena
har kombinerade anvindningsbestammelser for en 6kad flexibilitet och avvigning mot
behov och efterfragan. Det ar efterstravansvirt att de eventuella verksamheterna kan
erbjuda tjdnster som dr positiva for utvecklingen av omradet och publikvénliga for att
skapa motesplatser i omradet.

Lek och rekreation

Mgjlighet for lek och rekreation ér viktigt for att trivas i ett omrade. Vid utformning av
saddana omréden dr det viktigt att mojliggéra en hog grad av tillgénglighet for alla. Det
ska vara tryggt att rora sig inom omrédet. Tillgénglighet kan ses ur flera olika perspektiv.
Grundlédggande ar att platsen fysiskt ska vara tillgdnglighetsanpassad for att s& manga
som mojligt ska kunna delta i aktiviteter pa lika villkor.

Det &r viktigt att ha kultur- och fritidsmojligheter i omrédet for att kunna skapa en
meningsfull fritid for alla. I omradet finns gott om gronytor och naturomréden som ska
bevaras och som skapar goda forutséttningar att inrymma aktiviteter som kan locka béde
barn, unga och vuxna i olika aldrar. Det finns en gemenskap i Grebo som invénarna kallar
”Greboandan” och planforslaget har tagit fasta pa att det dven i Norrby ska finnas
naturliga platser att motas pa, girna dver generationsgrénserna.

Planforslaget medger mojlighet att anldgga lekpark inom parkomrédet s6der om
huvudleden, i nérhet till &kerholmarna. Rekreationsmdjligheterna dr manga i omradet,
med nérhet till natur. Ett rekreationsomrdde med bland annat ett gangstrak planeras néra
sjon. Skogsomradet norr om detaljplan etapp 1 ldmpar sig vl for spontanlek och
upplevelser i skogsmiljo.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom ramen for framtagandet av planprogrammet for Grebo Norrby och efter beslut av
Linsstyrelsen Ostergétland genomférdes ar 2018 en arkeologisk utredning etapp 1 inom
omrédet. Den forsta etappen omfattade en kart- och arkivanalys samt en okulér
faltinventering (Andersson & Jonsson 2018). Med utgangspunkt frén resultaten av
utredningen etapp 1 genomfordes under mars-april 2020 en utredning etapp 2. Denna
omfattade sOkschaktning med grdvmaskin samt handgrédvning av provrutor.

Infor arkeologisk utredning etapp 2 fanns det tvé registrerade fornlimningar inom
programomradet, ett grinsmirke (L2012:1491/RA A Grebo 41:1) och ett rdjningsrdse
(L2012:1903/RA A Grebo 41:2). I syfte att utréna antikvarisk status avtorvades
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L2012:1491/RA A Grebo 41:1, vilken da kunde konstateras utgdra ett sentida
rojningsrose.

Vid utredningen pétraffades i dvrigt limningar av forhistorisk karaktér, i form av
kulturlager, stolphél, hirdar, samt en rdnna. Fynd av forhistorisk karaktéir patréffades
bade i schakten och som 16sfynd pa dkermarken och utgjordes framforallt av keramik av
A-godstyp samt stenartefakter. Totalt har sex nya fornldmningar i form av fem
boplatsomraden (objekt 1-5, L.2020:3413, 1.2020:3414, L.2020:3416, L2020:3417,
L2020:3418) samt en 6vrig boplatslimning (L.2020:3258) identifierats och preliminért
avgransats (Figur 10). Under utredningen patréffades dven ett grinsméarke inom
skogsmark, sannolikt markerande en fastighetsgrins fran 1800- talets mitt. Limningen
beddms som en Ovrig kulturhistorisk lamning och har efter registrering i
kulturmiljéregistret (KMR) erhallit laimningsnummer L2020:3236. Fyra fyndplatser har
dven registrerats i KMR med antikvarisk status 6vrig kulturhistorisk lamning, och erhéllit
lamningsnummer 1.2020:3256, L.2020:3270, L2020:3411 och L2020:3421

Lamningarna var tydligt koncentrerade till de véstra delarna av utredningsomradet, (Figur
12), i anslutning till det impediment med flera kénda fornldmningar som registrerades vid
utredningen etapp 1, samt niira fornborgen Kiringberget (L2012:2491/RA A Grebo 38:1).
Utifran anldggningarnas karaktér och tillvarataget fyndmaterial dateras
boplatslamningarna preliminért till dldre jérnélder (Jonsson 2020).
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Figur 9. Fastighetskartan med undersékningsomrdde (svart linje) samt registrerade ldmningar i
kulturmiljoregistret markerade i rétt (Jonsson 2020).
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Inom detaljplaneomradet finns tre stycken kdnda fornldmningar, tva stycken lamningar
som klassificeras som dvrig kulturhistorisk ldmning och ett fynd som klassificeras som
mojlig ldmning. Fynden pé norra dkerholmen ar markerat i plankartan (Figur 12).

Det markerade nya fyndet ar ett 16sfynd som lag direkt pa marken, ett rorskaft till en
trebensgryta, sannolikt 1600-1700-tal. Eftersom det inte &r tillrdckligt gammalt blir det
ingen fyndplats/lamning i kulturmiljoregistret, och det framkom inga
anldggningar/ldmningar i den hér delen av omradet.

For att lyfta fram och synliggora de kulturhistoriska virdena foreslés det att skyltar sétts
upp, med information om typ av ldmning och var den ér lokaliserad.

Skulle dolda fornldmningar pétraffas under gravning och schaktning ska arbetet avbrytas
och kontakt med ldnsstyrelsen tas i enlighet med 2 kap 5§ Kulturmiljolag (1988:950).

Ua.

arkeologi

550400

549800 550000

Figur 10. Fran PM, uppdrag arkeologi 2020.
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Figur 12 visar hur planforslaget forhéller sig till de kiinda limningarna inom omrédet.
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Figur 11. Kartan visar arkeologiska fynd i relation till detaljplaneforslaget for etapp 1.

Geoteknik och markmiljo

Norrby ligger sjonédra med ldglénta strandomrdden och bestar i huvudsak av akermark
samt delvis betesmark och skogsmark. En dversiktlig geoteknisk utredning har
genomforts for programomradet (AF Infrastructure, 2018).

Férutséttningar

Den geotekniska undersdokningen visade att jorden i utbyggnadsomradet bestar av
torrskorpefast lera ovan lera foljt av friktionsjord pa berg. Lokalt forekommer det ett tunt
lager silt ovanpa den torrskorpefasta leran. Utredningarna visar att riskerna for utveckling
av langtidsséattningar, av betydande storlek, 6verlag dr sma vid tillkommande belastning
inom utbyggnadsomradet. Samma utredning pekar dock pa att det eventuellt kan finnas
risk for utveckling av langtidsséttningar i vissa delar av utbyggnadsomrédet (Figur 13).
Det rekommenderas att kompletterande undersékningar i form av CPT-sondering samt
kulprovtagning utfors inom dessa omraden.
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Figur 12. Fran geoteknisk undersokning (AF Infrastructure, 2018), gulstreckad linje visar planomrddesgrins
for detaljplan etapp 1. Gult delomrdde — byggnader kan behova grundliggas med spetsburna palar. Blatt
delomrdde - ddr envaningshus overlag bedoms kunna grundldggas med platta/plattor pa/i mark men ddr
flervaningshus overlag kan behova grundliggas med spetsburna pdlar. Gront delomrade- byggnader bedoms
kunna grundldggas med platta/plattor pd/ i mark alternativt med plintar pd fast botten.

Geoteknisk utredning for tillfartsvéag in till omrade.

AFRY har p uppdrag av Atvidabergs kommun utfort en geoteknisk undersdkning for en
planerad véig som ska ansluta Grebo till omradet for detaljplan etapp 1. Syftet med
undersdkningen ar att det ska utgéra underlag infor fortsatt projektering av vig och
faststilla de geotekniska forhallandena for den planerade byggnationen.
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Figur 13. Omrdde for vig, indelat i delomraden for den geotekniska undersokningen (AFRY, 2020)).

Enligt undersokningen foreligger, for radande forhéllanden, inga stabilitetsproblem for de
olika delomradena A-D. Det har inte identifierats nagra sattningsproblem inom de olika
delomrédena.

Vid fortsatt geoteknisk projektering kan dimensionerande viarden enligt tabeller i Kapitel
7 nyttjas fran Geoteknisk undersokning Grebo Norrby, etapp 1 (AFRY, 2020). Beroende
pa hur véglinjen projekteras kan bergschakt komma att krdvas. Véglinjen bor planeras for
att minimera volymen bergschakt, det géller framforallt den véstra delen av delomréde B.
Tolkad bergyta finns skissad i sektionsritningar tillhérande MUR/Geo (AFRY, 2020)

Planférslaget

Enligt den geotekniska undersokningen kan byggnader inom gulmarkerade omradet
(Figur 15) behdva grundldggas med spetsburna palar. Inom det bldmarkerade omradet
(Figur 15) beddms det att envaningshus overlag kan grundliggas med platta/plattor pa/i
mark, men dér flervaningshus dverlag kan behdva grundliaggas med spetsburna palar. I
det grona delomradet bedoms det att byggnader ska kunna grundldggas med platta/plattor
pa/i mark alternativt med plintar pa fast botten. Utredningen visar sammanfattningsvis att
det 4r mojligt och lampligt att bebygga planomradet dven om vissa forstarkande atgirder
kan krivas. Nérmare undersdkningar méste goras for omradena innan byggnation kan
ske.
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Figur 14. Geotekniska markforhdllanden.(AF, 2018). Guistreckad linje visar plangrdns for detaljplan etapp
1

Tabell 1.

Bedomt mojliga/erforderliga grundléggningsmetoder for byggnader vid en
hojdsittning 1 nivd med nuvarande markyta vid respektive undersokningspunkt.
Grundlédggningsmetoderna anges i kursiv stil. Férkortningar: Evh. = envéningshus,
Fvh. = flervaningshus

Undersdkningspunkt

o Nl n|loln|loav|lo - Nl |n|o | ~|lo|la|o
ololecele|lo|le|laoalo oA | | = |=]| =] =] ===/

b I - = I~ o .~ = = I S S < - - - - - I - O -

o0 ||| 0| ow|mw|oo|ow|c|w|ow|lwod|wo|w|mw|wo|w|ow|o| o

i — b ] — i | ~ ~ i — i — — o | | i — — b | | —

Evh. |B A C C C C C C C C C C C A B A A C A A

E | E E |E|E |E |E G D

Fvh. (B B E E E E E E E E E E B B B B B B A A
D E D D D B B

Grundliggningsmetoder som anges i tabell 1 ir:

A = grundldggning med separata plattor vid ytterviggar och bdrande innerviggar.
Eventuellt erfordras viss utskiftning av lera inom byggnadsliget

B = grundliggning med hel bottenplatta med forstyvningar vid ytterviggar och bdrande
innervdggar. Eventuellt erfordras viss utskifining av lera inom byggnadsliget
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C = grundldggning med hel bottenplatta med forstyvningar vid ytterviggar och bdrande
innervdggar. Viss grad av lastkompensation med ldttfyllnadsmaterial kan erfordras inom
byggnadsliget.

D = grundldggning med plintar pd fast botten
E = grundliggning med spetsburna palar.

Dagvattenhantering och klimatanpassning

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, sméltvatten och spolvatten. Det &r vatten
som exempelvis rinner fran hardgjorda ytor som gator, parkeringar och hustak som via
diken eller ledningar leds ut till vattendrag eller sjoar. Enligt miljobalken ska dagvatten
avledas, renas och omhéndertas pa sétt som innebér att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte
uppkommer.

Forutsattningar

Planprogramsomradet dr kuperat i utkanterna och flackt i mitten. Omrédet &r som hogst i
norr, Oster och véster med en niva pa cirka + 100 meter, Rikets Hojdsystem 2000
(RH2000) och sluttar ner mot mitten av omradet och mot sjén Arlangen till nivaer
omkring + 60 till + 65 meter (RH2000). Hojdryggarna i sdder lings sjon Arldngen ligger
pa nivaer pé cirka + 90 meter (RH2000).

Inom omradet for detaljplan etapp 1 finns tvé dikessystem som éar biotopskyddade dir det
ena finns delvis inom detaljplan for etapp 1 (Figur 16). Diket i nordvéstra delarna av
planomradet har ett djup pa ca 1,70 m vilket medfor en drunkningsrisk vid hoga fléden.
Vid platsbesok den 8 maj bedomdes det att ca 0,3 m, i hojdled av diket vattenfylls mer &dn
en enstaka gang med hénsyn till vegetationen i diket.
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Figur 15. Den gula linjen markerar avgrdnsning for detaljplan etapp 1. De brandgula linjerna symboliserar

diken med ett generellt biotopskydd. Den roda linjen visar gréinsen for hela planprogrammet De bld linjerna
visar méjliga omrdden for utbyggnad.

Figur 16. Den gula linjen markerar avgrdnsning for detaljplan etapp 1. De svarta pilarna symboliserar
flodesriktningar. Den réda linjen visar gréinsen for hela planprogrammet. De bld linjerna visar mojliga

omrdden for utbyggnad. Den lila linjen visar avgrdnsning for ungefdrliga avrinningsomrdden for ytlig
avrinning (ar 2018).
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Detaljplaneomrédet omfattas av risker for 6versvimningar vid extrema
nederbordsméngder. Det stéller krav pa dagvattenldsningar som kan komma att hantera
de méngder som kan uppkomma. Det kommer att ske genom att ta tillvara pa de
befintliga avvattningsdikena och avrinningsvégarna som l6per genom planomrédet. Dir
det storre diket 1 Ostra delen kommer att rustas upp och iordningstéllas till en Sppen
dagvattenlosning med en mindre sedimenteringsdamm. Tanken med detaljplanens gréna
strak och den 6ppna dagvattenhanteringen ska motverka risken for 6versvimningar. Den
genomgéende gronstrukturen kommer hantera nederbord. Gronskan i omradet i form av
trdd och dkerholmar som bevaras ger dven svalka vid virmeboljor som forvéntas komma
mer frekvent i framtiden. Aven nirheten till sjon och den niirbeliigna skogen ger
mdjlighet till svalka under heta sommardagar.

Enligt vagsektionerna planeras det ocksa for plantering av trad/alléer som ocksa &r
fordelaktigt for klimatanpassning,

Figur 17. Det bla omrddet illustrerar det omrdde som sdtts under vatten vid ett 100-drsflode, d.v.s. en
oversvdamning som statistiskt intrdffar 1 gang pa 100 ar (MSB Portal for oversvimningshot, 2020).

Figur 18. Det bla omrddet illustrerar det omrdde som sdtts under vatten vid ett 200-drsflode, d.v.s. en
oversviamning som statistiskt intrdffar 1 gang pa 200 ar (MSB Portal for oversvimningshot, 2020).
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Planforslaget

Inom planomrédet finns det ett omrade med egenskapsbestimmelse ’damm” ytan ér
dryga 2000 m? s6der om bebyggelsen. Storleken r anpassad for att kunna hantera
dagvatten for hela planprogramsomradet och grundar sig i de rekommendationer som
presenterades i dagvattenutredningen som genomfdrdes av AF, 2019.

Farskvatten, spill och dagvatten
Forutsattningar

Det finns inget kommunalt vatten, avlopp eller dagvattenhantering inom
detaljplaneomradet idag.

Planforslaget

Omradet planeras att byggas ut med kommunalt vatten och avlopp. Detta kraver att ett
nytt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten, och dagvatten uppréttas dar
Atvidabergs vatten AB dr huvudman. Beslut om nytt eller utdkat verksamhetsomrade for
vatten och avlopp tas i separat drende och beslutas av Atvidabergs kommunfullmiktige.

Dagvatten bedoms kunna hanteras och renas inom omrédet. Lokala dagvattenlosningar
rekommenderas och genomsléppliga markmaterial forordas pé storre hardgjorda ytor
vilket skapar forutséttningar for fordréjning och rening vilket minskar utslapp till
recipienten Arlingen. Genom att rena programomradets dagvatten i foreslagna
dagvattenanldggningar kommer exploateringens paverkan pé recipienten att minska.

Med utgingspunkt frin genomford dagvattenutredning (AF, 2019) och foreslagna
skyddsatgirder beddmer Miljokontoret i Atvidaberg risken for évergddning som ringa
vilket innebir att skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade Arldngen kan anses uppfylld
(Bygg- och miljéndmnden, skrivelse 2019-03-27, Dnr MK-2019-207/2).

Varme, el och tele

Det finns i dagsldget inget fjérrvarmenit utbyggt till Grebo, vilket gor att sméskaliga
energilosningar for vardera byggnad kommer att kridvas. Planen ska dock inte utgora
hinder for gemensamma virmeldsningar dér sa &r ldmpligt. Det dr av stor vikt att
byggnader utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga varmeforluster och
effektiv virmeanvéndning, darfor vilkomnas passiv- och ldgenergihus/teknik. Likasa
vilkomnas 16sningar kopplade till solenergi och att hus designas for att goda
forutsattningar for tillvaratagande pé solenergi skapas. Omrédet ligger med lutning ned
mot vattnet i soderldge och manga byggnader kommer kunna fa bra solinstrélning ver en
stor del av dagen. Hojdsattningen i kombination med topografin skapar gynnsamma
forhéllanden for effektivt nyttjande av solenergi. Det uppmuntras till att placera
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ventilationstrummor, skorstenar, takstegar, takluckor etc. i norrlage dir det 4r mojligt.
Om det blir aktuellt med bergvirme krévs vissa avstand:

- Minst 20 meter till nirmsta borrhal
- Minst 10 meter till fastighetsgréns, ndrmre kraver tillstdnd fran grannen.
- Minst 4 meter till hus

Avfall och atervinning

Det dr Atvidabergs Renhallning AB som ansvarar for sophimtning inom Atvidabergs
kommun. I dag finns en atervinningsstation vid Angsviigen i Grebos tétort.

I planforslaget ér det ténkt att sophantering ska ske enskilt for varje fastighet och att
atervinningsstationen som i dag finns i Grebo ska anvéndas. Det kan komma att uppsta
behov av ett nytt omrade for dtervinning inom programomrédet, men det ér inte planerat
for det inom detaljplan etapp 1.

4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Beddmningen av en betydande miljopaverkan fastslog i arbetet med planprogrammet.
Med avseende pa det har Calluna AB i samarbete med kommunen arbetat fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela planprogramsomradet som ligger till grund
for planforslaget i etapp 1.

Nedan sammanstélls det viktigaste vad géiller detaljplanomradet for etapp 1. For
uttdmmande information om miljokonsekvenser fo6r och inom omradet hénvisas det till
den fullstindig MKB.

[ tilldgg till miljokonsekvenser redogors det ocksa for andra konsekvenser som planen
kan komma att medfora i f6ljande kapitel.

Hallbar utveckling

Nir vi talar om hallbar utveckling delas den ofta upp i tre olika perspektiv; social,
ekonomisk, och ekologisk hallbar utveckling. Alla tre perspektiv dr viktiga att ha med for
att na en héllbar utveckling for kommande generationer.

FN:s alla medlemslénder har tillsammans kommit 6verens om Agenda 2030 som bestar
av 17 globala mal for att na héllbar utveckling inom de tre perspektiven.
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INGEN ,_ GODHALSA OCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM . HUNGER VALBEFINNANDE FORALLA SANITET FORALLA

ANSTANDIGA 1 MINSKAD 11
ARBETSVILLKOR DJAMLIKHET
OCHEKONOMISK

CH SAMHALLEN
| > | aiés

13 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCHMARINA 16 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE
FORANDRINGARNA RESURSER INKLUDERANDE OCH GLOBALT
SAMHALLEN PARTNERSKAP

z- GLOBALA MALEN
- fér hallbar utveckling

Manga av de globala mélen péverkas direkt eller indirekt av detaljplan etapp 1. Foljande
mal ar mest relevanta for planomradet:

Mal 11 Hallbara stéider och samhiillen. Detaljplanen bidrar till att uppfylla méalet da
den mojliggor olika boendeformer och tillgéingliggér gronomraden. Detaljplanen lyfter
dven tillgdngligheten till kommunikationer och sékerstéller skydd av kultur- och naturarv.

Mal 5 Jamstiélldhet. Kvinnor &r i storre utstrackning beroende av kollektivtrafiken och
cyklar/gér mer 4n mén nér de ska transportera sig. I detaljplanen finns gang- och
cykelstrék inplanerade som ansluter till befintliga Grebo sambhélle for att ldtt kunna ta sig
vidare med kollektivtrafiken vilket bidrar till forutsittningar for en 6kad jaimstélldhet.

M3l 7 Héllbar energi for alla. Detaljplanen uppmuntrar och underléttar for val av
hallbara energilosningar, sd som exempelvis solenergi, vilket bidrar till att nd malet.

Mail 10 Minskad ojamlikhet. Planprogrammet for Grebo Norrby dr uppbyggt for att
skapa mdjligheter for ett varierat boendeutbud dér médnniskor med olika typer av
livssituation ska kunna bositta sig. Omradet planeras dven att tillgingliggoras for
ménniskor som inte bor i omradet, men som vill ta del av de naturskona omgivningarna.

Mal 13 Bekimpa klimatforindringarna. Bebyggelse i omrédet kan ha en negativ eftekt
pa det geografiska omradets mojligheter att hantera klimatforandringarna. Det kan dven
ge en positiv effekt da klimatanpassningar kan ldggas in redan i planeringsstadiet av den
nya bebyggelsen. Atgirder planeras i detaljplanen for att kunna hantera skyfall,
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oversvamningar och virmeboljor genom att anpassa bebyggelsen, stirka avrinningsvégar
for dagvatten och bevara gronska i omradet for att bade ge svalka och hantera dagvatten.

Detaljplanen har en negativ effekt pa mél 2 Ingen hunger dé planomradet planeras pa
jordbruksmark. Arrendatorn har inte fétt erbjudande om annan mark att arrendera dé
kommunen inte har ndgon mark att erbjuda, men det har sdkrats att arrendatorn far langre
arrendetider pad andra omréden hen redan har.

Detaljplanen kan @ven ha en negativ effekt pd mal 15 Ekosystem och biologisk
mangfald d& bebyggelse planeras dér det tidigare inte varit bebyggelse i samma
utstrackning. Den eventuellt negativa effekten kompenseras genom att skapa grona strak
genom omradet.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgdngspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Inom planomradet finns flera
malpunkter som berdr barn och unga, sdsom lekplatser, gronomrédden och omréden néra
sjon. Det &r viktigt att det gar att ta sig till dessa mélpunkter pé ett tryggt och sékert sitt
med géng eller cykel. Planerad utbyggnad av gang- och cykelvégar i omrédet &r vil
tilltagen, dock &r det viktigt att det utformas pé ett sékert sitt som inte riskerar att skapa
otrygghet for sdvél barn och unga, som for vuxna. Belysning i omrédet &dr ocksa viktigt
for att kiinna trygghet. Det dr viktigt att skapa en trygg anslutning till befintliga Grebo dér
skolan och forskolan nu 4r lokaliserad.

Den brist pa lediga bostdder som rader i Grebo gor det svart for familjer som pa grund av
separation &r i behov av tva mindre bostéder. Det kan leda till att familjen tvingas flytta
ifrdn orten 4ven om man Onskar att bo kvar. Konsekvensen for barnen blir att de kan fa
uppleva att familjen splittras samtidigt som bostadsbristen pa orten ocksé leder till att de
kan behova flytta fran tryggheten pa orten och byta skola.

Planeringen for olika bostadstyper och bostadsstorlekar i Norrby kan forhoppningsvis 6ka
mdjligheten for barnfamiljer att bo kvar pa orten dven néir familjekonstellationer
fordndras och forhindra att barn drabbas onddigt hart av de praktiska konsekvenserna av
en separation.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mdjligheter, réttigheter och
skyldigheter. For att skapa jamlika forutséttningar &ér det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutséttningar for ett smidigt vardagsliv. Att
minska ojamlikhet ar ett av de 17 globala mélen for héllbar utveckling.
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Planomrédet har tagits fram med utgangspunkten att skapa en blandad bebyggelse for att
oka mojligheterna for ménniskor med olika livssituation och forutséttningar att bosétta sig
i omradet. Gang- och cykelstrék har planerats for att tillgéngliggéra den vackra natur- och
kulturmiljon for alla, &ven for de som inte bor i omradet. Gdng- och cykelstréken
tillgéinglighetsanpassas sa langt det gér for att inkludera alla. Tillgénglighetskraven
behandlas vidare i efterf6ljande bygglovsprocess.

Planomrédet ligger i nédra anslutning till befintliga Grebo dér bade busslinje 30 och 530
(2020) passerar for den som vill/behdver ta sig med kollektivtrafiken mot Atvidaberg och
Link&ping.

Miljomalen

De nationella miljomalen ligger till grund for miljopolitiken och de stravar efter att kunna
ldmna 6ver ett samhélle dér de stora miljoproblemen é&r 16sta till ndsta generation. Det

svenska miljomélssystemet innehaller ett generationsmél, 26 etappmél och 16
miljokvalitetsmal som ska vara vigledande for hela samhillets langsiktiga miljoarbete.

De miljomal som framst paverkas av detaljplanen:

* Begrénsad klimatpaverkan

* Ingen dvergddning

* Levande sj0ar och vattendrag
* Grundvatten av god kvalitet
* Levande skogar

* Ett rikt odlingslandskap

* Myllrande vatmarker

* God bebyggd miljo

* Ett rikt véaxt- och djurliv

Beddmningen hur planforslaget paverkar de nationella miljomalen &r beskrivet i tabell 4 i
miljokonsekvensbeskrivningen (s. 46-48).
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MKB- Paverkan och effekt — detaljplan etapp 1
Under arbetet med planprogrammet gjordes beddmningen att de planerade atgiarderna for
projektet Grebo Norrby kunde antas medféra en betydande miljopaverkan. Calluna AB
fick i uppdrag av fram en miljokonsekvensbeskrivning for hela planprogrammets omrade.
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Figur 19. Svartstreckad linje visar avgrdnsning for utford miljokonsekvensbeskrivning, gulstreckad linje visar

avgrdansningen for detaljplan etapp 1.

Den vergripande paverkan som detaljplanen ger upphov till ligger i omvandlingen fran
ett betespréglat smaskaligt odlingslandskap med stora inslag av ek- och barrdominerade
omréden till en mer tétbebyggd milj6, dér de befintliga naturvérdena integreras med

planerad etablering av bostéder.
Péaverkansfaktorer som identifierats utgdrs av barridreffekter och minskade
spridningssamband, beskuggning av ek och bryn, kanteffekter och fordndrad hivd av
brukade marker, fysisk paverkan (kapning av rétter, nedtagning av trid), habitatforlust,
dndrad vatten- och néringstillgang, hardgorning av ytor, avgaser samt mansklig
nirvaro/storning (Calluna AB, 2020).
Liten paverkan pé ekar forvintas ske genom fordndringar i vatten- och néringstillgang nér
ytor hardgors eller rotsystem byggs over, eller av avgaser och andra fororeningar fran
fordon som kors i omradet. Effekten kan vara storre for eklevande arter, speciellt

lavfloran da lavar dr kénsliga for just luftfororeningar.

Vatten och vatmark
Ingen paverkan forvintas ske pa vatmarken om skotsel enligt naturvardsplan foljs, vilket

innebdr att limna den till fri utveckling for att bibehalla och gynna dess virden. I
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planprogrammet ndmns anldggande av en badplats som en utvecklingsmdjlighet. Fragan
far dirmed belysas och utredas i ett senare skede nér plats specificerats.

Befintliga diken kommer delvis att flyttas. Dagvattenhanteringen kommer att integreras i
omrédets nya gronstruktur.

Stora mdjligheter finns att forstérka naturvérden i anslutning till befintliga och planerade
blastrék. Det finns en risk for negativ paverkan om befintlig blastruktur inte beaktas i den
fortsatta planeringen av ny bebyggelse. Genom god planering av den nya bléstrukturen
finns mdjligheter till nya och dkade vérden.

Detaljplan etapp 1 bedoms framforallt paverka tillférseln av fororeningar och
niringsimnen till Arlingen och dirmed sjons vattenkvalitet. Ny bebyggelse kan dven
paverka utbredning och kvalitet av vatmarker och strandmiljoer med risk for
habitatforluster. Hardgdérning av ytor paverkar forutsittningarna for infiltration och
grundvattenbildning. Bebyggelse i sjonira ldgen kan 6ka kommunens sarbarhet vid
extrema viderhiindelser med stor nederbérd och hoga fldden. Aven paverkan nedstroms
programomradet kan uppsta.

Aspekter att beakta i planeringen &r framfor allt hantering av avlopp och dagvatten samt
planering av omradets gron- och bléastruktur.

Det finns en risk for negativ paverkan pé befintliga dikesanldggningar som delvis uppnatt
nya naturvérden om inte den hénsyn som uttrycks i planprogram och naturvardsprogram
uppfylls i den fortsatta planeringen. Stora mdjligheter finns att tillfora vérden till hela
omrédets bld- och gronstruktur. Genom att knyta samman strandmiljéerna utmed
Arlangen med avrinningsstrak i bostadsomradena skapas en infrastruktur for bade vatten
och rekreation som vore positiv.

Vilken péverkan som exploateringen far kommer att avgéras i den fortsatta utformningen
av omradets gron- och blastruktur.

Riksintressenpaverkan

Enligt miljobalken kap 3 ska omraden som é&r av riksintresse skyddas mot &tgérder som
kan orsaka pétaglig skada av riksintresset. Nedan redogérs vilka konsekvenser detaljplan
etapp 1 kan fa for de fyra olika riksintressena som berors.

Forsvarsmakten — stoppomrade for hdga objekt

Hogsta bebyggelse som planeras i omrédet kan maximalt ha en nockhdjd pa 10 meter.
Inga vindkraftverk planeras att uppforas i omradet. Kommunen avser att anpassa tillaten
byggnadshojd i detaljplan etapp 1 i enlighet med Forsvarsmaktens riktlinjer for
stoppomraden.

Naturvard Eklandskapet

Viss paverkan kan ske pa riksintresset for naturvard, men de skadebegriansande
atgdrderna och forslag till anpassningar som beskrivs for naturmiljén gynnar dven
riksintresset.
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Friluftsliv Stangans vattensystem

En utbyggnad kommer tillgingliggéra Arldngen pa ett béttre sitt in det 4r i dag med
omkringliggande akermark. Ett promenadstrék vid vattnet och tillgang till vattnet med en
brygga/spang ar positivt for friluftslivet samtidigt som viktiga naturvérden sékras.

Varden for regional kulturmiljé (delvis).

Exploateringen bedoms inte péverka virden for regional kulturmiljo.

Strandskydd

Detaljplan etapp 1 innebér ingrepp i strandskyddet. Pa den aktuella platsen &r
strandskyddet utvidgat till 150 m frén strandlinjen. Detaljplan for etapp 1 foreslar att
strandskyddet upphdvs p& omrdden markerade med a3 pa plankartan, déribland
kvartersmark bostidder (B) och teknisk anldggning (E). Det har inforts prickad mark for
att bebyggelsen ska ligga utanfor strandskyddet sa det ppna landskapet behalls inom 150
meter frdn Arlingen trots att det blir tomtmark. Detaljplan etapp 1 medger dven flera
andra atgirder inom strandskyddat omrade men dér strandskyddet inte bor upphivas.
Istdllet far dispens frén strandskyddet sokas i ett senare skede alternativt krévs ingen
dispens frén strandskyddet for atgérden.

Upphéavande av strandskydd

Den tekniska anldggningen utgérs av en pumpstation/teknisk anldggning for VA. Pa
grund av pumpstationens funktion krévs att den anldggs inom den ldgsta punkten i
anslutning till avloppsledningar och liknande infrastruktur. Den ldgsta punkten i
anslutning till dessa rdkar vara inom strandskyddat omréde. For att omradet ska kunna
etableras pé det sitt som detaljplanen anger krdvs en pumpstation pa kartan markerad
med bestimmelserna E och a3. Med stod av det sdrskilda skilet MB 7 kap. 18c § punkt 3
(behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet) foreslas upphéva strandskyddet pa denna plats.

Bostédderna som planeras inom strandskyddat omréde ligger mer &n 100 m frén
strandlinjen och dirmed utanfor den generella gransen for strandskyddet. Enligt
Lénsstyrelsen Ostergétlands beslut (diarienummer 511-9099-13) ir strandskyddet utokat
till 150 m pé platsen pé grund av Kinda kanals virden for friluftslivet och vixt- och
djurlivet. Lénsstyrelsen gér beddmningen att ”sammanhéngande omraden med utvidgat
strandskydd &r viktiga for att sékerstdlla strandskyddets syften”. Vidare skriver
Lénsstyrelsen Ostergétland i sitt beslut att “’strandskyddet ocksa ir viktigt for att skapa
passager mellan omraden. Det finns dven naturtyper och naturvirden som ér beroende av
att omraden inte fragmenteras.”
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Marken dér strandskyddet foreslas upphévas for bostéder nyttjas idag som dkermark. I
och med 12 kap. 4 § Brottsbalken é&r rétten till rorligt friluftsliv idag kraftigt begrénsad
under en stor del av aret inom omradet dir strandskyddet foreslas upphévas till forman
for bostédder. Omrédet har inte heller ndgon viktig funktion for spridning av arter mellan
naturtyper eller naturvirden dé en stor méngd arter har svért for att forflytta sig Gver
intensivt odlad &kermark som medfor ett homogent dkerlandskap.

Utover ndamnda resonemang varfor strandskyddet ska upphévas har kommunen tagit stor
hénsyn till det ostra biotopskyddade diket och valt att skydda och bevara akerholmarna i
detaljplan etapp 1. Detta faktum medfor en inldsningseffekt, i norr mot akerholmar och i
Oster mot diket. Efter att viig- och GC-strék har fatt sin plats skapar det ett begrénsat
utrymme for ett effektivt nyttjande av den kvarvarande marken pé ett &ndamalsenligt sétt.
Med utgangspunkt att det dr jordbruksmarken som innehar ett virde &r det av stor vikt att
den mark som tas i ansprék nyttjas effektivt. Allt detta ger en samlad bild av att intranget
i strandskyddet &r nddvéndigt for att tillskapa &ndamalsenlig kvartersmark som ska vara
mojlig att bebygga pa ett resurseffektivt, klokt och hallbart sitt. S6der om den
kvartersmark som gor intréng i strandskyddet tillskapas en gdng- och cykelvég for att
sékra tillgéingligheten for allmédnhet och motverka en spontan annektering och
privatisering av naturomradet.

I Link&pingsomradet rader en stor efterfrdgan pa bostéder. Samlad bebyggelse ger manga
fordelar jamfort med spridd bebyggelse dé planering av samhéllsservice sdsom
barnomsorg, skolor, afférer, vardcentral och kollektivtrafik kan tas i ett samlat grepp och
fa ett battre och stabilare kundunderlag. Utbyggnaden av Grebo ar viktig for den fortsatta
utvecklingen av samhéllet men ocksé for regionen i stort med bostéder néra den stora
arbetsmarknaden i Link6ping. Det nollalternativ som anges i miljokonsekvens-
beskrivningen dr en spridd exploatering av bebyggelse, ndgot som leder till att
exploateringen inte kan genomforas pa ett lika samhédllsekonomiskt effektivt sétt. En
exploatering av denna omfattning &r kostsam och for att genomfora exploateringen i den
omfattning som detaljplan etapp 1 foreslér till en skélig kostnad och pa ett strukturerat
sdtt kan vissa intrang i naturmiljon krivas. Ett sddant intrang som foreslés &r upphidvande
av ett cirka 10 meter brett omrade av strandskyddat omrade. De omrdden som finns
foreslagna i dversiktsplan for Atvidabergs kommun fér utveckling av Grebo ligger alla pa
mark dér exploatering i dagsléget inte anses mdjlig att genomfora. Med stod av det
sérskilda skdlet MB 7 kap. 18c § punkt 5 (behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfoér omradet) foreslds upphiva
strandskyddet pa denna plats. Genom att upphéva strandskyddet pa denna plats kan andra
naturomraden med hdgre naturvirden skonas.

Detaljplan etapp 1 medger dessutom flera atgérder som tillgodoser strandskyddets syften.
I och med omléggning av akermark till naturmark okar tillgdngligheten lings med
strandlinjen for det rorliga friluftslivet. I MKB:n foreslas att plantering av ddellovtrid ska
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genomforas inom det strandskyddade omradet for att pé sa sétt oka forutsittningarna for
spridning av arter knutna till det riksintressanta eklandskapet.

I och med det generdst tilltagna naturomrédet mellan bostadsbebyggelse och teknisk
anliggning i ena 4nden och sjon Arlingen i den andra foreligger fri passage enligt MB 7
kap. 18f§.

Foreslagna dtgdrder som krdver dispens frdn strandskyddet

Detaljplan etapp 1 medger méjlighet for uppforande av bryggor vid sjon Arléngen. Det dr
i detta skede inte klart vilken form av brygga som ér aktuell. Det kan finnas énskemal om
en brygga som fortséttning pa den gdngvéig som planeras i omradet. En brygga/spéng
genom vassen skulle ge mdjlighet till utblick 6ver sjon och erbjuda allmidnheten att ta del
av det rika djurliv som ror sig mellan strandmiljén och den 6ppna delen av Arldngen.

Eftersom det i planeringsskedet dnnu inte finns nagra konkreta forslag for bryggans
placering, utformning eller funktion behdver fragan om dispens tas i ett senare skede. En
brygga/spang kan tillgéingliggéra den dppna ytan av sjon, eventuellt med mojlighet for
bad fran brygga, ar ett mindre ingrepp i strandskyddet och inget som undanhéller
allménhetens rétt till omréddet. Om bryggan daremot skulle behdva dras genom en
vassrugge som enligt naturvardsprogrammet beskrivs ha ett hdgre naturvirde i ett lokalt
perspektiv, atgird av detta slag krdver dispensansdkan. Vid en dispensprovning krévs att
hénsyn tas till naturvéirdena pé platsen i och med vassruggen som i sin tur vigs mot det
allménna intresset av mojlighet till bad och upplevelse av sjons yta. Limpligt sérskilt skél
att hdavda for dispens ar skilet MB 7 kap. 18c¢ § punkt 3 (behdvs for en anldggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet).

Foreslagna atgarder som inte kraver dispens fran strandskyddet

Inom omradet planeras det for flera atgérder som inte &r forbjudna enligt strandskyddet.
Detaljplan etapp 1 medger anliggande av gang- och cykelbanor, en damm och flera
Oppna diken.

Enligt strandskyddslagstiftningen dr uppforande av byggnader forbjudet, uppforande eller
dndring av byggnader eller iordningstdllande av anldggningar som hindrar eller avhéller
allménheten samt atgérder som vésentligt forédndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter.

I och med att det &r &kermark pé platsen idag innebér atgarderna ingen vasentlig
fordndring for djur- eller véxtlivet i och med medgivna atgérder i detaljplan etapp 1 inom
strandskyddat omréde. Anldggandet av damm och diken som efterliknas naturliga
vattendrag bedoms istéllet pé sikt hoja naturvdrdena pa platsen. P4 grund av att dammen
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kommer anldggas inom detaljplanerat omrade foreslas att den inte omfattas av
strandskydd efter anldggande. Dispens frén strandskyddet kridvs daremot om ett staket
eller annan anordning skulle uppforas runt dammen dé en sddan anordning hindrar eller
avhéller allménheten.

Biotopskydd

Flera biotopskyddade objekt kommer att bevaras i och med de atgérder som detaljplan
etapp 1 medger. Intrang kommer att ske pa en dkerholme som naggas i kanten, en allé dir
enstaka triid behover avverkas samt igenlidggning av 6ppna diken. Oppna diken kan dven

komma att grivas om for att 6ka kapaciteten for en dagvattenhantering och gynna de
befintliga biologiska vérdena.

Figur 20. Skrafferat omrdde visar ianspraktagandet av befintlig dkerholme.

Ingreppen i biotopskyddade omrdden bedoms vara sma med undantag for paverkan pa
oppna diken och den dkerholme som det gors ansprak pa. De atgirder som detaljplan
etapp 1 medger kompenserar forlusten av biotoper. Bland annat ska plantering av flera
trdd i allé samt trdd 1 6ppna naturomraden utfras for att minska de spridningsbarridrer
som en exploatering av omradet innebér. Alléer kommer éven efter exploatering omfattas
av biotopskydd. Anldggandet av en damm och forédndring av rinnférlopp i 6ppna diken
bedoms ge positiva effekter for den biologiska mangfalden.

Inom planomrédet finns omrdden med generellt biotopskydd. Dessa ar tva akerholmar,
Oppna diken samt en allé med ddellov. Nagra av biotopskydden ar klassade i
naturvardsprogrammet. Paverkan pé dessa kriaver dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna (Atvidabergs kommun, 2019a) (Atvidabergs kommun,
2019b).
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Miljokvalitetsnormer

I miljébalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planlédggning. Miljokvalitetsnormer for
ytvatten dr relevanta for detaljplan etapp 1.

Vattenmiljo

Sjon Arlangen &r en klassad vattenforekomst enligt det s& kallade vattendirektivet
WA95201785 / SE646891-149744. Arldngen har idag en otillfredsstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Enligt vattendirektivet ska alla yt- och grundvatten i Europa uppna god ekologisk och
kemisk status vid ett malér som faststélls for varje vattenférekomst. Vattendirektivet
innehéller bestimmelser om att en vattenférekomst inte far forsdmras genom méanniskans
agerande. Icke-forsdmringskravet &r inskrivet i savél plan- och bygglagen (3 kap. 5 §)
som i miljobalken (5 kap. 3 §) .

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten i
Arldngen. Avloppsvatten kommer att anslutas till det kommunala avloppsnitet i Grebo.
Grebo reningsverk betjanar 1 dagsldget Grebo samhille och viss kringliggande
bebyggelse. Kapacitet for reningsverket méits i personekvivalenter och generellt berdknas
att varje person medfor en personekvivalent. Nuvarande reningsverk i Grebo har
kapacitet och tillstdnd fér 2200 personekvivalenter.

Den nuvarande belastningen ér 503 personekvivalenter for ar 2018 respektive 536
personekvivalenter under 2017 i &rsmedelvérde. Enligt SCB (Statistiska tdtorter 2018 —
befolkning, landareal, befolkningstdthet, Statistiska centralbyran, 24 mars 2020) bor det,
per den 31 december 2019 totalt 1074 i Grebo vilket ar en 6kning fran 2015 med 27
personer. I slutet av december 2018 var befolkningsmidngden 1085 personer i Grebo.

Reningsverket ska enligt uppgift frin Atvidabergs Vatten AB, som ér huvudman for det
kommunala VA-nitet, ha tillricklig kapacitet for en fullstindig utbyggnad av Grebo
Norrby. Detaljplan Grebo Norrby etapp 1 berdknas medféra en maximal tillokning av
antalet personekvivalenter pa ca 473, vilket dr lika med antalet nya boende.

Uppskattningen ovan av personekvivalenter tar inte hénsyn till att belastningen pa Grebo
reningsverk idag ligger pa en nivad som medfor att varje boende i Grebo bara genererar
0,46 personekvivalenter. Vidare bygger antalet nya boende pa en hog exploateringsgrad
enligt detaljplan etapp 1 och antalet boende baseras pa statistik fran SCB
(https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/hushallens-ekonomi/inkomster-
och-inkomstfordelning/hushallens-boende/pong/statistiknyhet/hushallens-boende/, 15
april 2021).
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Ekosystemtjanster

Det har gjorts ett stort arbete med ekosystemtjanster i MKB:n for hela programomrédet,
nedan foljer nadgra exempel:

Tillgdngligheten till omradet kan paverkas nér de fria ytorna forsvinner och kvarter samt
bostédder tillkommer. For att undvika och minimera péverkan tas hdnsyn till topografi och
vegetation sa att kdnslan av nérhet till naturen sikerstélls. Vid en utbyggnad av omradet
kommer négra ekosystemtjdnster utnyttjas mindre &n idag medan andra Okar i betydelse
dé fler minniskor borjar bo och vistas i omradet. Det mer storskaliga nyttjandet av den
bordiga marken for odling, s& som matproduktion, minskar i stor omfattning, framfor allt
ur jordbruksnéringens perspektiv. Jordmanen pa kommande kvartersmark bor dock kunna
ge goda forutsittningar for bostadsnéra odling i tradgérdsland och p& gemensamma ytor.
Tillgangen till jaktmarker minskar i omfattning, Delar av skogsmarken bebyggs vilket
minskar tillgangen pé bir och svamp arealmassigt.

En utbyggnad kommer att innebdra hardgoérande av ytor vilket kar avrinning och
minskar ytorna for infiltration. De reglerande ekosystemtjansterna kopplade till vatten blir
séledes betydelsefulla for dagvattenhantering och vattenfloden i omradet. De
vattenrenande och flodesddmpande ekosystemtjinsterna lingsmed strandlinjen, som
exempelvis vassruggen erbjuder, kommer att bevaras.

Struktur och dragning pé befintliga jordbruksdiken kan komma att &dndras och ersittas av
dagvattenlosningar med mera. Hog paverkan riskerar att ske pa ekosystemtjénster
kopplade till omhéndertagande av hoga floden. Omraden som idag kan svimmas 6ver och
magasinera tillfalligt stora méngder vatten, frdn exempelvis skyfall, kommer att bebyggas
och hardgors samt att diken dras om eller ldggs igen. En utbyggnad bedéms ha en
pataglig negativ paverkan pa omréadets infiltrationsformaga.

Viss negativ paverkan pa de biologiska forutséittningarna kommer att kunna uppsta. De
flesta traden i ekmiljoerna kommer dock att bevaras vilket &r positivt. Tillfartsvédgen till
omradet kommer att pdverka allén negativt och gdng- och cykelstrak kan i vissa fall
paverka vegetationen.

Tomter anlédggs nédra grénomréden och tridd, ekosystemtjénsterna bedoms dock
tillgéingliggoras for fler. Utbyggnad kan paverka upplevelsevirden som fri utsikt dver
akrar, dngar och orérd natur péatagligt negativt for de som idag nyttjar omrédet, men kan
ha positiv paverkan pa rekreationsvérden dé omradet blir tillgéingligt for fler och for nya
malgrupper. Befintliga leder och stigar tydliggors och nya anldggs till formén for
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friluftslivet. En storre del av Arldngen tillgéingliggors for fler, bade visuellt och genom
strandkontakt via exempelvis nya gangstrak. En del grupper som exempelvis ryttare som
idag rider i omradet, riskerar att paverkas negativt om ridning forsvaras vid anldggande
av gang- och cykelvigar och dylikt. Gangstriket lings med Arlingens strand kommer att
kunna fungera som en kombinerad promenadstig och ridvag.

Djurhallning

Inom planomrédet for detaljplan etapp 1 finns ingen djurhéllning. Det finns en
lantbruksenhet med djurhallning ca 50 — 150 m fran planomréadet (Figur 21). Lantbruket
ar av mindre karaktér ca 14 djurenheter, 20-30 amkor av kottras och ca 20 kalvar ar 2019
(Bygg- och miljondmnden, Dnr MK-2019-323/4, 2019).

Figur 21. Cirklarna visar avstand fran Norrby Storgdrd (gédselhanteringsanliggning) och gul linje
illustrerar planomrddesgrdns. Rod linje visar ungefdrlig tomtplatsavgrdnsning for lantbruksenheten.

En lantbruksenhet har en viss paverkan pa omgivningen. De olédgenheter som kan uppsta
ar lukt, flugbildning, dammbildning, hoga ljud och annat. Nar det giller hdstgérdar
tillkommer en befarad hdlsorisk och mojligheten till spridning av allergener. Relativt 1aga
halter av héstallergen sprids inom en héstanldggnings niromréade, framst inom de
nérmaste 50-100 m, men spridningen &r beroende av de lokala forhéllandena pa platsen
(Boverket, 2011). En direkt olédgenhet, i relation till tillkommande bebyggelse, som kan
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uppsta dr nér lantbrukaren godslar dkern direkt soder om Norrby Storgard. En oldgenhet
som enligt kommunens bedomning hogst kan vara i 1 — 2 dagar/per &r. Nagot som ér att
forvantas ndr man bosétter sig ”pa landet”.
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Figur 22. Vindros visar den forhdrskande vindriktningen inom en specifik triangel som visar avgrdnsning -
Gdéteborg, Stockholm och Visby (SMHI, 2006).

Utifran figur 22 och 23 gér det att ldsa ut att den forhdrskande vindriktningen for
Ostergétland och Atvidabergs kommun ir fran sydvist till nordvist. Med hiinsyn till
lantbrukets lokalisering, ster om planomrédet, innebér det att effekten av oldgenheter
frén lantbruket inte kan antas komma péverka bostadsbebyggelsen i en markant
utstrackning, over tid.

Figur 23. Illustrerar vindros, Norrby Storgdrd i relation till planomradets lokalisering.

Djurhallningen &r av stor vikt for skotseln av betesmarker med hoga naturvirden i
niaromradet. Inom planomrédet men utanfor detaljplan etapp 1 finns en betesmark med
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laga naturvérden. Den héller dessutom pa att utdkas genom att inforliva en dunge med
framforallt gammal och grov ek, som nyligen har genomgatt en restaureringshuggning.
Utanfor planomradet finns ytterligare cirka &tta hektar betesmarker med hoga
naturvirden, som hévdas av djuren fran denna djurh&llning. Det ér av yttersta vikt for
bevarandet av dessa naturvirden, att hivden av betesmarkerna fortsitter, 4ven om den
aktuella djurhéllningen skulle upphoéra.

I s6dra dnden av detaljplan etapp 1 planeras det for en storre naturmark pé fore detta
akermark. Skotseln for denna yta dr i nuldget inte klarlagd. Ett alternativ &r slatter men dé
det ror sig om en sa pass stor yta som dessutom ligger i direkt anslutning till befintlig
betesmark finns det forutséttningar for att utoka betesmarken hir. Omréadet skulle &ndock
kunna nyttjas som strévomréde for ndrboende och med smarta 16sningar for
stdngselgenomgangar, sa som férister och sjélvstaingande grindar, dven kunna anléggas
med cykelvégar.

Djurhallningen utanfor och i nirheten av planomradet forutsitter en buffertzon till
bostadsomradena. En buffertzon ér den tillfartsvig som I6per in i omradet, Norrby
Storgérd ér beldgen sdder om den. Det stra diket som har planbestimmelsen PARK, ska
ocksa fungera som en buffertzon, 6sterut mot betande nétkreatur.

Bete

Betesmark bor inte ligga i direkt anslutning till bostadsfastigheter. Géng- och cykelvégar,
bilvigar m.m. kan med fordel anldggas for att skapa en buffertzon, att ha betesdjur i
omradet kan ses som en stor kvalitet for boende 1 omradet, da krivs det ett visst avstand
till bebyggelsen for att minimera risken for oldgenheter for boende i omradet. Lokala
forutsattningar undersoks for varje enskilt fall, vilken typ av djurslag som &r l&dmpligt till
den specifika platsen och dess forutsittningar (Calluna AB, 2018).

Grebo samhélle &r en mindre ort belégen i en lantlig miljé. Det medfor att det kan antas
finnas lantbruksverksamheter i ndromrédet, med det foljer att lantbruk i regel har
djurhallning, en djurh&llning som i allménhet medfor olika typer av paverkan pé
omgivningen. Kommunens beddmning &r att frdgan kring denna mdjliga oldgenhet som
lantbruksenheten kan orsaka &r ringa, och ndgot som intressenter och boende dr medvetna
om vid etablering i omradet. Lantbrukets gddselhantering ar beldgen ca 150 — 200 m fran
planerad kvartersmark.

Halsa och sdkerhet
Fororeningar

Forutom jordbruksverksamheten inom planomradet finns inga tidigare kdnda
verksamheter som potentiellt kan ha fororenat mark eller vatten.
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Pé en dvergripande niva bedoms omradet Grebo Norrby framférallt paverka tillférseln av
fororeningar och niringsdmnen till Arldngen och dirmed sjons vattenkvalitet. Ny
bebyggelse kan dven paverka utbredning och kvalitet av vatmarker och strandmiljoer med
risk for habitatforluster. Hardgorning av ytor paverkar forutséttningarna for infiltration
och grundvattenbildning. Bebyggelse i sjondra ldgen kan 6ka kommunens sarbarhet vid
extrema viderhindelser med stor nederbdrd och hoga floden. Aven paverkan nedstroms
programomradet kan uppsta.

Utsldpp av fororeningar kan begrénsas genom god hantering av avlopps- och dagvatten,
samt genomtankt planering av gron- och bléstruktur.

Markstabilitet

Stabiliteten i omrédet &r tillfredsstdllande under radande férhéllanden. Risken for
uppkomst av otillfredsstidllande totalstabilitetsforhallanden vid uppfoérande av bebyggelse
inom omradet bedoms som liten. Enligt den geotekniska undersdkningen kan byggnader
inom gula omrédet behdva grundldggas med spetsburna palar, (Figur 15 och tabell 1)
(Geoteknik och markmiljéteknik, AF-Infrastructure AB, 2018).

Radon

Fo6r markradon klassificeras omradet med normala vérden.

Buller

En bullerutredning har gjorts av Tyrens AB, 2020 och finns som bilaga till detaljplanen.
Slutsatsen sager att

’dd det dr relativt ldga trafikfloden i omrddet dr berdknade ljudnivder vid fasad under
riktvirdena, vilket innebdr att fri planlosning kan tillimpas. Om inte uteplatser
placeras ndra vigen klarar dven dessa riktvirdena”.

Risk for hoga vattenstdnd och dversvamningar

Omradets nirhet till Arldngen i kombination med topografin gér att omradet ir kénsligt
for oversvimning med skador pa bebyggelse och dagvattenanldggningar som foljd.
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har utfort en simulering av
oversvamning av vattendrag som indikerar att planomrédet ligger i riskzonen for att
drabbas av en oversvimning vid flode med en aterkomsttid pa bade 100 och 200 ér (Figur
18-19, sid. 36) redovisas hur l&ngt upp pa land en 6versvimning kommer att nd enligt
MSB:s dversvamningskartering baserat pd hogsta flode vid ett 100- och 200-ars regn. All
byggnation planeras ligga sikert i det fall ett 200-ars regn skulle intréffa.
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5. GENOMFORANDE

Allmant

Organisatoriska fragor

Planomrédet utgors av fastigheterna Norrby 1:19, Norrby 1:20, Marséng 1:8 samt
marksamfilligheten Norrby S:1.

Genomforandetid

For detaljplan etapp 1 kommer det att gélla olika genomférandetider. GenomfGrandetiden
foreslas vara tio (10) ar respektive fem (5) ar, (Figur 23) for avgriansning, fran den dag
planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetségarna en sékerstélld
rétt att f4 bygga enligt detaljplanen och fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men kan éndras eller
upphévas utan att fastighetségare har rétt till erséittning.
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Figur 24. Genomforandetider for detaljplan etapp 1, Grebo Norrby.

Huvudmannaskap
Detaljplanen tillimpar kommunalt huvudmannaskap. Kommunen dger réitten att
bestdmma lamplig tidplan for genomforandet av allmén platsmark.

Planomrédet innefattar kvartersmark for enskilt byggande. Bebyggelsen avser
bostider, kontor och centrumverksamhet. Atvidabergs kommun kommer att anvisa
marken for privat byggnation. Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Ovrigt huvudmannaskap inom planomradet ér fordelat pA E.ON Energidistribution
AB avseende allmiinna elledningar. Atvidabergs Vatten AB kommer att ansvara for
de allménna VA-ledningarna. I samband med antagandet av detaljplanen kommer det
att bildas ett nytt verksamhetsomrade for vatten-, spill-, och dagvattenhantering som
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omfattar detaljplanerade delar inom befintliga fastigheten Norrby 1:19. Atvidabergs
Renhéllning AB ansvarar for insamling av hushéllsavfall inom kommunen. Fiber
kommer att ordnas av kommunen och dven mdjliggdras for privata aktorer att
forlagga sin kanalisation inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for att allmédnna platser iordningstélls pa det sitt som detaljplanen
visar. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessa omraden.

Omlokalisering av kraftledningen ansvarar Vattenfall Eldistribution for. Kostnaden for
flytt av ledningen bekostas av Atvidabergs kommun.

Kostnader for anldggande av E.ON Energidistribution AB:s anldggningar bekostas av
E.ON Energidistribution AB och finanserias via anslutningsavgifter.

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av det kommunala VA-nitet inom det
nya verksamhetsomradet och finanserias via anslutningsavgifter.

Anslutningsavgifter betalas av kdparna av fastigheter enligt géllande taxa.

Avtal

Markanvisningsavtal

Atvidabergs kommun planerar att delvis forsélja mark genom markanvisningsforfarande.
Markanvisningstivlingarna kommer att arrangeras for att erbjuda alla intresserade
byggaktorer en mojlighet att delta. Markanvisningar kommer att ske i takt med
utbyggnaden av allmén platsmark och teknisk forsorjning. Villkoren vid kép genom
markanvisning framgér av markanvisningsavtal.

I ett tillagg till samradshandlingarna har kommunen ett modellavtal (bilaga 1) avseende
markanvisning inom planomréadet. Avtalet for de riktlinjer for markanvisningar som
Atvidabergs kommun.

De generella villkoren som Atvidabergs kommun tillimpar, och planerar att tillimpa i
planomréadet, ar foljande:

e Bolaget far inte sidosatt milj6-, skatte-, arbetsréttsliga skyldigheter eller var i
likvidations- eller insolvensforfarande.

e Bolaget ska medverka till en yrkesmedarbetare

e Bolaget ska erbjuda kommunen att kdpa eller hyra minst 10 % av bostéder.
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e Bolaget ska soka bygglov for minst hilften av bostdder inom 6 manader fran att
markanvisningsavtal traffas.

e Bolaget ska pabdrja byggnationen av hélften av bostdderna inom 1 ar och avsluta
dessa inom 2 ar frén att kopekontrakt traffas.

Vid val av bolag som ska tilldelas markanvisning ska i férsta hand markanvisningstiavling
anordnas med urval av hogst pris.

Exploateringsavtal

Tilldmpas inte i detaljplan etapp 1.

Tema for gator och vagar — namnsattning

I detaljplanen etapp 1 inom Grebo Norrby foreslés det att namnséittningen av gator utgar
frén historiska personer/begrepp samt utifran berittelsen om jatten Dentus. Detta skapar
en koppling till nuvarande Grebo som utvecklats i omgéangar till vad det &r idag och
binder ihop den utveckling som sker i Norrby. Beréttelsen om Dentus har dessutom en
direkt koppling till omradet, d& Dentus ska bo eller ha bott under Kérringberget som ar
beldget nord-nordvést om planomradet

Utifran ovanstaende foreslés det att den nya tillfartsvigen som gér fran vig
704/Grebovégen in till och genom detaljplaneomradet pa Norrby 1:19 ska erhalla namnet
Dentusvigen. Ovriga storre gator i omradet bor dven de utgd frin berittelsen om Dentus
och exempel pa namn dr Hoburgsgatan (reskamrat till Dentus), Jéttens gata och
Trillingoxgatan.

Temat for de gator som dr beldgna sdder om den tinkta Dentusvigen och som primért &r
ténkta att tjina de boende utmed gatan foreslds att namnséttningen sker med koppling till
de arkeologiska fynden som har gjorts under detaljplanearbetets gdng i omradet. Detta
kan ge en paminnelse om platsens historiska brukande och paminna om utvecklingen som
skett i Grebo med omnejd. Forslag pd namn hér &r exempelvis Boplatsgatan, Hiardgatan,
Kokgropsgatan, Skérstensgatan, Stenstringsgatan m.m.

For gatorna som éar beldgna norr om den tdnkta Dentusvigen foreslas gatunamnen baseras
pa historiska personer med koppling till Grebo. Exempel pa namn hér &r Lovisagatan och
Karl-Augustgatan. Lovisa och Karl-August var den forsta respektive sista Greboperson
som emigrerade till Amerika under utvandringsperioden runt sekelskiftet 1800/1900.
Aven andra personer kan vara aktuella och namnsittningen bor ske efter historiska
personer med koppling till Grebo och/eller Redinge.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastigheters grénser
och upplételse/foridndring av servitut. Fastighetsbildning provas genom
lantmaéteriforrattningar av Lantméteriet.

Atvidabergs kommun ansdker och bekostar fastighetsbildning fér den kvartersmark som
kommunen avser avyttra till privatpersoner. Fér mark som har markanvisats ska
kommunen eller kommunen tillsammans med bolaget som erhallit markanvisning ansdka
och bekosta fastighetsbildningen av kvartersmarken.

For allmén platsmark och kvartersmark for annat &n enskilt byggande ska kommunen
ansoka och bekosta fastighetsbildningen.

Samtliga atgérder enligt ovan soks hos lantméterimyndighet som provar om étgérder kan
genomforas.

Eventuella rittigheter (ledningsritter, servitut och 6vriga nyttjanderitter) bekostas av den
som Onskar att rattigheten skapas. Réttigheterna inom detaljplan etapp 1 bor ske genom
officialréttighet alternativt inskrivas hos lantméterimyndigheten i efterhand.

Inlosen av mark

I samband med att detaljplan etapp 1 vinner laga kraft far kommunen en réttighet och en
skyldighet att 16sa in allmédn platsmark och kvartersmark for annat &n enskilt byggande
om det allménnas intresse att marken loses in overstiger den enskildas intresse att inte f
marken inldst. Kommunens rétt till inlésen finns angiven i 6 kap. 13 § och 5 kap. 8a §
PBL. Kommunen far 16sa in marken dven om detaljplanen inte vunnit laga kraft i enlighet
med 15 kap. 2 § PBL. Rétten till inldsen omfattar dven ritt att 16sa in arrende i enlighet
med 6 kap. 16 § PBL. Ersittningen vid inldsen ska bestdmmas 1 enlighet med
expropriationslagens bestimmelser, 6 kap. 17 § PBL.

En fastighetsdgare har rétten att begéra inlosen av hela eller delar av sin fastighet nér
vissa beslut kan leda till att anvéindningen av fastigheten synnerligen férsvaras. En
fastighetsdgare kan ocksa kriva inlosen nér mark i en detaljplan laggs ut for vissa
allmédnna eller gemensamma dndamal. Den som vill ha erséttning for skador pa grund av
detaljplanen enligt 14 kap. PBL. kan vicka talan mot kommunen.
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I detaljplan etapp 1 kommer inlGsen alternativt fastighetsreglering behova ske av mark
som idag tillhér Norrby 1:20 och marken foreslas regleras till den kommunalégda
fastigheten Méarsiang 1:8. Dartill behover del av jordbruksarrendet inom Norrby 1:20 16sas
in for att mojliggdra en ldmplig placering av tekniska anldggningar i sydvéstra delen av
planomrédet.

Atvidabergs kommun har i planprogrammet for Grebo Norrby samt i planbeskrivningen
motiverat att det finns ett stort allmédnintresse att tillskapa nya bostidder i Grebo. For att
kunna genomfora detaljplan etapp 1 bedomer kommunen att det dr lampligt att anordna
med kommunal vig (kommunalt vighéallaransvar) for vignétet inom detaljplanerade
omradet. Vidare gors bedomningen att trafikbelastningen kommer bli sidan att en béttre
végstandard dn den nuvarande kommer att kréivas.

Den foreslagna vigstrickningen bedoms leda till en trafikséker 16sning for till-/utfart till
planomrédet. Vidare bedoms végen skapa bra forutséttningar for de som idag nyttjar
Norrbyvégen for transporter och dven for rekreationssyfte dd gang och cykelvig skapar
en trafiksdkrarare milj6. Den i detaljplanen foreslagna korsningen (cirkulationsplats) vid
véig 704 bedoms dven medfora en hastighetsséinkande atgérd som gynnar forskolan och
skolans ndrmilj6. Bedomningen &r att allménhetens nytta av foreslagen vigstrackning
overviger nackdelarna for de enskilda personerna som far marken/rittigheten inldst.
Vidare kommer ekonomisk erséttning erldggas for inlosen varmed den ekonomiska
skadan erstts.

Servitut och rattigheter

Samfilligheter

Samfillda vigar inom Norrbys skifteslag har av Lantméteriet registrerats som Norrby
S:1. Végarna undantogs som samféllda for hela byn/skifteslaget vid laga skifte ar 1860,
akt 05-GRE-72.

Norrby S:1 utgdr en marksamfallighet med fordelning enligt nedan tabell 2.

Tabell 2. — Deléigare Norrby S:1

Fastighet Andel i procent
Norrby 1:3 16,7 %

Norrby 1:17 222 %

Norrby 1:19 222 %
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Norrby 1:20 222 %
Norrby 2:4 8,3 %
Norrby 2:10 6,3 %
Norrby 2:11 2,1%

Inom Norrby blev flera vagar samfallda i samband med laga skiftet. Den sa kallade
Hiradsvdgen som idag har ungefiar samma strackning som allmén vig 704 blev samfalld
vid laga skiftet och fick i en stricka en bredd motsvarande vagens dévarande bredd, och i
en annan stricka fick den en bredd om éatta alnar vilket motsvarar ca 4,75 meter. I en
stricka langs den allménna véigen har den samfillda vagen tagits bort genom att marken
dér den var beldgen fastighetsreglerades till intilliggande fastigheter. Detta skedde i
samband med att man rétade ut den allmdnna végen i borjan pd 1990-talet (SVEFA,
2020).

Ovriga vigar inom Norrby blev samfillda enligt lydelsen "Nodige vigar, ¢j allenast till
forutndamnde platser dn och till delegarnes blifvande skiften, till &tta alnars bredd med
diken”. Med forutndmnda platser avses Ovriga samfalligheter sdsom notplats och grustag.
De samfillda vigarna foljer i stort dagens strickning av Norrbyvéigen men avviker en del
pa vissa stillen, exempelvis pa strickor dér man vid laga skiftet avsett att rita ut véigen
men detta har aldrig utforts. Konsekvensen av det blir att det finns ej kartregistrerade
samféllda vigar p& exempelvis dkrar som dédrmed skér igenom en eller flera fastigheter.
Motsvarande giller dven pa nigra andra stréickor dér det inte alls finns ndgon véig pa de
stdllen dir den samfillda vigen &r beldgen (SVEFA, 2020).
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Karta med aktuell registerkarta som visar samfalld
mark inom Norrby
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Samfalld mark inom Norrby skifteslag

Heldragen réd linje visar samféllda vagar inom Norrby
skifteslag. Vagarna ar registrerade i fastighetsregistret som
Norrby s:1 men ar endast inlagda i registerkartan i tva kortare
stréckor. Vagarna ar tolkade utifran skifteskartan.

En stracka av vagen &r ej langre samfalld da den
o ~ fastighetsreglerats fill annan fastighet, se akt 0561-90/1 och
e orangestreckad linje a i kartan.

-~ Utdver de samféllda vagarna blev &ven fdljande omraden
samféllda fér gemensamma behov:

"' b. Not - och bykplats (Norrby s:4)
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Figur 25. Karta 6ver samfilld mark Norrby (SVEFA, 2020). Gulstreckad linje markerar planomardesgrdins.
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Norrby Fs:3 reglerar fiskeritten i Arldngen. Férdelning enligt nedan tabell 3.

Tabell 3. — Deléigande Norrby Fs:3

Fastighet Andelstal i procent
Norrby 1:3 33,333 %

Norrby 1:17 11,111 %

Norrby 1:19 22,223 %

Norrby 2:4 16,667 %

Norrby 2:9 1,666 %

Norrby 2:10 11,250 %

Norrby 2:11 3,750 %

Gemensamhetsanlaggningar

Norrby GA:2 reglerar befintliga Norrbyvéigen. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Norrby véigsamféllighet som bildades ar 1950 i en forréttning enligt lagen om enskilda
végar, akt 05-GRE-161. Fordelning enligt nedan tabell 4.

Tabell 4. — Deléigande Norrby ga:2

Fastighet Andelstal i procent
Norrby 1:3 20,0 %

Norrby 1:11 0,2 %

Norrby 1:12 0,3 %

Norrby 1:13 0,3 %

Norrby 1:14 2,0 %

Norrby 1:17 16,6 %
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Norrby 1:19 16,7 %
Norrby 1:20 16,7 %
Norrby 2:4 14,8 %
Norrby 2:10 och Norrby 2:11 (gemensamt andelstal) 12,4 %

Andelstalen avser drift av den s.k. huvudvigen — Norrbyvégen.

Ovriga fastigheter lings Huvudvigen dvs. Norrby 1:15, 2:12 och 2:13, har vid respektive
avstyckning inte &satts ndgot andelstal i Norrby ga:2. Eftersom viagsamfilligheten ar
gammal och andelstalen dr satta utefter det taxeringsvirde de hade 1950 samt att nigra
fastigheter som anvénder védgen inte &r deldgare i gemensamhetsanldggningen bor en ny
anldggningsforrattning (omprovning) genomforas. Dessutom finns det fragetecken vad
som egentligen géller for den s.k. Katrinebergsvégen, och da frimst angdende om vigen
ingér 1 gemensamhetsanléggningen eller om den delen av EVL-forréttningen &r forfallen.
Dock ar det otvetydigt att vigsamfilligheten for Huvudvégen idag géller som en
gemensamhetsanlédggning dven om dess alder medfor att &tminstone andelstalen bor ses
over i en ny forréttning (SVEFA, 2020).

Tilkommande eller férandrade anlaggningar

[ samband med omprdvningen av gemensamhetsanlédggningens strackning kommer delar
av den upplatna marken for gemensamhetsanléggningen att aterforas till fastigheterna
Norrby 1:19 och Norrby 1:20. Delédgarna till gemensamhetsanldggningen har dé, nér
marken atergér till fastigheterna, ritt till erséttning fér den skada de drabbas av i enlighet
med 40 a § anldggningslagen bedomning och beslut om ersittning gors av Lantméteriet
vid en framtida omprévningsforrattning.

Atvidabergs kommun gor beddmningen att ingen skada uppkommer fér de deltagande
fastigheterna. Bedomningen grundar sig hér i att forrdttningen kommer bekostas av
Atvidabergs kommun och séledes uppkommer ingen direkt ekonomisk skada.
Fastigheterna kommer erhalla tillgéng till allmént vignit via den kommunala gata som
anldggs 1 stéllet for gemensamhetsanldggning och mdjligheterna till att nyttja sina
fastigheter bedoms inte paverkas av att upplatet utrymme fér gemensamhetsanlidggning
atergér till fastigheterna. Vidare har kommunen beaktat att en gemensamhetsanlidggning
innebér att de deldgande fastigheter atar sig att skota anlaggningen, da
gemensamhetsanldggningens ianspraktagna utrymme minskar ocksa det geografiska
atagandet att skota anldggningen.
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Rattigheter

Officialservitut

Vattentiikt, akt 0561-16/24.1

Fastigheten Norrby 1:19 belastas med ett servitut dir Norrby 1:20 har rétt att behalla och
underhalla och fornya vattentékt. Servitutsréttigheten utovas genom en griavd brunn som
ligger inne p& Norrby 1:19, nagra meter fran fastighetsgrénsen till Norrby 1:20, inom
anvéndningsomrade for park Oster om den allmédnna parkeringen. Vattenbrunnen bedéms
inte paverka genomforandet av detaljplan etapp 1 utan kan vara kvar. Dock bedéms
brunnens sékerhet vid platsbesok 8 maj 2020 inte tillrécklig for att idag eller vid framtida
exploateringen skydda barn och djur frén att falla ned brunnen.

Kraftledning, akt 0561-01/2.1

Inom detaljplancomradet gar idag en kraftledning som égs av Vattenfall Eldistribution. Pa
uppdrag av Atvidabergs kommun projekterar Vattenfall Eldistribution for en ny
strackning av kraftledningen som kommer folja u-omradet mellan kvartersmarken och
Arldngen som 4r utmarkerat pa plankartan. Vid omlokalisering av kraftledningen, vilket
sker i separat drende, kommer ny ledningsritt att behdva skapas for att sékerstilla
ledningens bevarande. Ansdkan om ledningsrétt skots av Vattenfall Eldistribution och
bekostas av Atvidabergs kommun. Ledningsritt bildas genom lantmiteriforrittningen och
ansOkan sker till Lantmateriet.

Nyttjanderatt och arrendeavtal

Jordbruksarrenden

Betes- och dkermarken inom Norrby 1:19 och som dr beldgen nordost om Norrbyviagen
omfattas av ettarigt jordbruksarrende (s.k. sidoarrende) som ar uppsagt till den 13 mars
2021. Aven &kerfiltet i sydviist omfattas av ett jordbruksarrende med samma arrendeavtal
som ovan.

Akermarken som grinsar mot som gréinsar mot stranden vid Arléngen omfattas av ett
arrendeavtal som I8per pa tva ér fram till 13 mars 2022. Avtalet planeras ségas upp vid
avtalstidens utgéng for att mojliggdra genomforandet av detaljplan etapp 1. Atvidabergs
kommun beddmer att uppsédgning dr mojlig med stod av 9 kap. 8 § p. 5 jordabalken.

Den dkermark inom Norrby 1:20 och som ingér i detaljplanen etapp 1 omfattas av ett
langre arrendeavtal. | samband med fastighetsreglering fér 16sen av arrendeavtalet ske for
berord yta.
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Jaktarrenden

Inom Norrby 1:19 och Norrby 1:20 géller ett jaktarrende. Fér Norrby 1:19 planeras
jaktarrendet att sdgas upp till halvarsskiftet 2021. Jaktarrendatorn dr informerad om
kommunens planer. Jaktarrenden omfattas normalt sett inte av besittningsskydd.

Fiskearrende (arrende och fiskeratt (FS:)

Inom Norrby 1:19 finns en fiskeratt (Melby FS:2) som inte bedoms paverkas av
detaljplan etapp 1.

Norrby 1:19 har fiskearrende i Arlingen men omrédet ligger utanfor planomrédet och
beddms inte paverkas av exploateringen.

Ekonomiska fragor

Utbyggnadskostnader

Atvidabergs kommun har i samband med inledningen av planarbetet for planprogrammet
beslutat att vid en utbyggnad av hela planprogramsomradet ska mélséttningen vara att
projektet r sjilvfinansierat. Med detta syftar Atvidabergs kommun att kommunens
kostnader for anldggningar (gata, park markanskaffning m.m.) ska téckas av de
forséljningsintakter som uppkommer i samband med avyttring av kvartersmark for
bostadsbebyggelse. Med hénsyn till att planprogramsomradet &r storre 4n detaljplan etapp
Ibehover inte kommunens kostnader for detaljplanen tackas i sin helhet d& kostnader som
dven kommer till nytta vid eventuell senare exploatering uppkommer i etapp 1.
Kostnaderna som uppkommer i samband med genomforandet for detaljplan etapp 1 inom
planprogramsomradet Grebo Norrby blir enligt nuvarande budget foljande:

Tabell 5. Kostnader genomforande for detaljplan etapp 1

Fastighetskostnader (ex. forrattningar och kop) -9 355 000 kr
Flytt av kraftledningen -14 000 000 kr
Rekreationsanlaggningar (kultur, lekplats) -13 666 000 kr
Annonsering & offentliggérande av detaljplan -189 000 kr
Gator & vagar -20 233 000 kr
Utredning (infor framtagande av detaljplan) -4 432 000 kr
Ovrigt (finansieringskostnad, skadeersittning) -13 269 000 kr
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Driftkostnader

Vid utbyggnaden av ett storre omrade paverkas dven driftkostnaderna fér kommunen. Da
driftkostnaderna inte belastar projektets budget utan ska finansieras genom de
skatteintékter kommunen har och kommer erhalla fran nyinflyttade far det ingen péverkan
pa projektet. Driftkostnaderna for detaljplan etapp 1 berdknas, enligt nuvarande
avtalspriser for ar 2020, hamna pé:

Tabell 6. Driftskostnader for detaljplan etapp 1

Atgirder Arsbelopp

Gatuunderhall 59224 kr

Naturmark 37 966 kr

Parkmark 28 584 kr

Belysning 374 118 kr

Ovrigt underhall 16 215 kr
Intakter

Intdkterna for detaljplan etapp 1 inom planprogramsomradet for Grebo Norrby bestéar av
forséljning av kvartersmark for enskilt byggande och upplételse av réttigheter inom den
kommunala marken. Intékterna berdknas uppga till 47 328 000 kr exklusive
anslutningsavgifter.

Tekniska fragor och utredningar

Vattenskyddsomride

For att skydda dricksvatten mot fororeningar skapas sa kallade vattenskyddsomréaden.
Omradet har en geografisk avgransning och ér ofta indelad i olika zoner. Kopplat till
vattenskyddsomrédet finns olika foreskrifter till skydd for grundvattnet eller ytvattnet.

Hela planomradet ligger inom den tertiira skyddszonen for sjon Arlingen som ingér i
vattenskyddsomradet for Stingn (Raberga vattentikt i Linkdping). Arlingen inom
Atvidabergs kommun inklusive en strandzon pa 50 meter ingér i sekundir skyddszon.
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Vatten och avlopp

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for att bygga ut vatten och avlopp inom planomrédet.

Dagvatten
Atvidabergs Vatten AB ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomrédet.
Avfallshantering

Atvidabergs Renhéllning AB ansvarar for hantering av hushallsavfall i enlighet med
géllande lagstiftning.

El, tele, fiber

E.ON Energidistribution AB ar leverantor av elledningar for bostadsbebyggelsen.
Vattenfall Eldistribution dger en 145 kV luftledning som l6per igenom planomradet.

Fiber planeras att forldggas inom omrédet, huvudman for fibernétets infrastruktur ar
Atvidabergs kommun.

Brandvatten
Det ir Riddningstjinsten Ostra Gotaland (RTOG) som ansvarar for brandviirn inom
omradet.

Bullerskydd

Bullerutredningen utférd av Thyréns, 2019, visar att det inte finns behov av bullerskydd
inom planomrédet.

Administrativa fragor
Preliminar tidplan

april 2021

jan-feb 2021 Beslut om Plan vinner
Planbesked Samréad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget Overklagan
planférslag 3 veckor
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Handlaggning

Detaljplanen avses hanteras for antagande av kommunfullméktige.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovérenden som &verensstimmer med
detaljplanen.

Medverkande i planarbetet

Ansvarig handldggare Ante Lundgren, ett stort antal tjéinstepersoner inom Atvidabergs
kommun och externa konsulter.

6. FORTSATT ARBETE

Denna detaljplan handlidggs med ett utokat forfarande enligt plan och bygglagen
(2010:900). Planforslaget kommer behandlas politiskt for antagande i
Kommunfullméktige.
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