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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for bostdder 1 samtliga vaningsplan pa fastigheten Ganymeden
11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse pa platsen med sérskild hénsyn till kulturmil;jén.

Planomradet omfattar fastigheten Ganymeden 11 och ér cirka 1600 kvadratmeter stort.

Detaljplanens samrad handldggs i enlighet med reglerna for utdkat/standard planférfarande (Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900

OM SAMRADET

Sammanfattning
Detaljplanen stélldes ut pa samrad under perioden 2024-01-15 till och med 2024-02-05.

Under samradet inom 8 yttranden.

Hur samradet har bedrivits

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 2023-12-14 § 78 att stédlla ut aktuell detaljplan f6r samrad.
Under samradet remitterades planhandlingar till berérda myndigheter och instanser.

Sakdgare som fanns upptagna pa fastighetsforteckningen informerades om samradet genom digitalt
utskick, alternativt brev. Ovriga medborgare informerades genom kungorelse i Corren 2024-01-13.

Under samradstiden fanns planhandlingar tillgéingliga i kommunhusets reception, pa Atvidabergs bibliotek
samt pa kommunens hemsida.

Samradsmote holls i1 form av 6ppet hus 2024-01-25.
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YTTRANDEN

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit, vilka redovisas och besvaras nedan. Lansstyrelsen bad
under samradstiden om forlidngd tid for att yttra sig, vilket har godkénts av kommunen.

Kommunen tackar for inkomna synpunkter och upplysningar.

Inkomna yttranden:

Postnord (ID 2024.73)

Ostgotatrafiken (inkom 2024-01-18, ID 2024.157)
Riddningstjinsten Ostra Gotaland (inkom 2024-01-18, ID 2024.158)
EON (inkom 2024-02-01, ID 2024.352)

Lantmateriet (inkom 2024-02-02, ID 2024.354)

Miljokontoret (inkom 2024-02-05, ID 2024.375)

Villasigarna Atvidaberg (inkom 2024-02-05, 1D 2024.381)
Lansstyrelsen (inkom 2024-02-13, ID 2024.424)

NN B DD =

Inkomna yttranden fran myndigheter, organisationer och kommuner

1. Postnord (inkom 2024-01-15)

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjdnsten vilket bland annat innebér
att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och
brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkdnnande
av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras och kommunen tackar for synpunkten.

2. Ostgotatrafiken (inkom 2024-01-18)
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Atvidabergs kommun har dversént forslag till detaljplan for Ganymeden 11, Atvidabergs kommun (dnr.
2021/0316). Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder i samtliga vaningsplan pa fastigheten
Ganymeden 11.

Kommunen &nskar yttrande senast 5 februari 2024. Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och
tackar for mojligheten att ldmna yttrande. Vi delar kommunens beskrivning av nérhet till kollektivtrafik
och ser positivt pa exploateringen som kan innebéra dkat resandeunderlag for kollektivtrafiken.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras och kommunen tackar for synpunkten.

3. Raddningstjansten Ostra Gétaland (inkom 2024-01-18)
Remissyttrande i ert drende 2021/316, vart drende ROG 2024/0032.

Réddningstjénsten har inga synpunkter pé den foreslagna detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

4. EON (inkom 2024-02-01)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd 1agspanningskabel, se bifogad karta.

Kablelns ldge méste sikerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i falt via
ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sé som staket eller plank inte utan
ledningségarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas p& nirmare avstdnd dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall forsvaras.

E.ON fOrutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att véra befintliga anléiggningar kan vara
kvar i sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar inte uppfyller
géllande starkstromsforeskrifter.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt, yttrandet noteras.

5. Lantmateriet (inkom 2024-02-02)
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-12-14) har f6ljande noterats:
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Delar av planen som bor forbittras
ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR

Genomforandetiden bor anges i antal &r. Om det bedoms viktigt att antal manader ocksa redovisas kan
bada uppgifterna redovisas i planbestimmelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska
genomforandetiden bestdmmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforandetiden endast i antal ménader
gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till Nationella
geodataplattformen (NGP) anges att genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid
utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

genomforandetiden i planbestdmmelsen och i planbeskrivningen dven i fortsdttningen ska anges i antal ar
och omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommunen anvander for
att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
VILKA AV ATAGANDENA INGAR I AVTAL OM MARKANVISNING?

Nér avsikten dr att genomfora markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Av planhandlingarna framgér att avtal om markanvisning ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska
kommunen, om avsikten &r att ingd avtal om markanvisningar, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att
exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pé en Oversiktlig nivd, men dér det 4nda ska gé att bedoma
vad dtagandena innebér.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som exploatdren ska ansvara
for under plangenomforandet. Det skrivs dock inte i klartext vilka av dessa ataganden som ska inga i
avtalet om markanvisning.

Lantmateriet bedomer att handlingarna kan tydliggoras pé sé sétt att det av planbeskrivningen framgéar
oversiktligt vilka ataganden som ska ingé i markanvisningsavtalet.

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken Genomforandetid bland planbestdmmelserna bor dndras sa att den ligger p4 samma rubrikniva,
det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.
Pa detta sétt framgar att genomforandetiden inte &r en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan
en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allménna rad BFS
2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestimmelse, men i de allménna raden anges
att genomforandetiden kan framga i listan med planbestdmmelser och i stycke 2.1 Redovisning av
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planbestdmmelser m.m.” anges rubriken "Genomférandetid” p4 samma rubriknivd som bland annat
rubriken ”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter. Genomforandetiden dndras till ar istdllet for mdnader i
plankartan samt rubriksdttningen korrigeras. Markanvisningsavtalet beskrivs inte ldngre i
planbeskrivningen, eftersom det har Iopt ut och inte fornyats vid tidpunkten for denna skrivning.

6. Miljokontoret (inkom 2024-02-05)
Yttrande

Bygg- och miljondmnden lamnar f6ljande synpunkt rérande ny detaljplan for Ganymeden 11.
Miljokontorets riskbedomning av halten PAH-H pé fastigheten avviker fran kommunens bedémning i PM
fororeningsstatus Ganymeden 11. Bygg- och miljéondmnden gér bedomningen att PAH-H utgdr en
halsorisk och att atgérder bor vidtas for att fastigheten ska bli lampad for bostadsdandamal.

Arendebeskrivning

Miljokontoret tog 2024-01-15 emot samrddshandlingar angéende ny detaljplan for Ganymeden 11, ert
diarienummer 2021/316. Planens syfte &r att mojliggora for bostdder i samtliga vaningsplan pa fastigheten.

Bedomning

Miljokontoret har granskat handlingarna och haller med om de slutsatser som dragits géllande
fororeningarna koppar (Cu), zink (Zn) och polycykliska aromatiska kolviaten med medelhog molekylvikt
(PAH-M). Kommunen har i PM fororeningsstatus Ganymeden 11 inte bedomt riskerna med polycykliska
aromatiska kolvaten med hog molekylvikt (PAH-H) utifran Naturvardsverkets generella riktvarden. Inget
platsspecifikt riktvdrde har berdknats som beskriver varfor det generella riktvédrdet pad 1 mg/kg TS kan
overskridas. Riskerna beddms darfor ha underskattats géllande PAH-H.

Uppmiitta halter av PAH-H inom planomradet bedoms av miljokontoret innebéra en oacceptabel risk for
negativa effekter pd méanniskors hélsa och dtgirder bor dérfor vidtas.

Kommentar:

Kommunen tackar for synpunkten. Kommunen har uppdaterat granskningshandlingarna for att
tydligare beskriva hur det platsspecifika viktvirdet for PAH-H har berdknats och varfor de
uppmditta halterna inte utgor en oacceptabel risk for mdnniskors hdlsa. Ndr det gdller skydd av
markmiljon kopplat till PAH-H beddoms sanering inte vara motiverad, dd omrddet planeras att
antingen hdrdgéras eller bebyggas. For mer utforligt resonemang, se PM - Fororeningsstatus som
dr en del av planhandlingarna.

7. Villadgarna Atvidaberg (inkom 2024-02-05)

Féreningen Villaiigarna i Atvidaberg far, i egenskap av remissinstans i kommunen, limna foljande yttrande
over forslaget till “Detaljplan for Ganymeden 11 i Atvidaberg”
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Styrelsen har efter samrédd kommit fram till foljande:
Styrelsen har ingen erinran att framfora.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

8. Lansstyrelsen (inkom 2024-02-13)
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med
géllande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angér tva eller flera
kommuner samordnas pa ett [ampligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till
ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksé sdrskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL. Lénsstyrelsen
ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det behdvs frén allmén
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for bostidder 1 samtliga vaningsplan pa fastigheten Ganymeden
11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse pa platsen med sérskild hansyn till kulturmiljon.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33
§p.5.

Linsstyrelsens synpunkter provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Naturvérd
Planomradet omfattas av riksintresset for naturvard, Eklandskapet Linkdping - Atvidaberg. Linsstyrelsen
delar kommunens bedomning att riksintresset inte paverkas av planforslaget.

Kulturmiljé
Atvidaberg — Adelsnis [E72] Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, samt &r omride av

ett regionalt intresse for kulturmiljé. Motivering for riksintresset 4r Atvidabergs bruksmiljé av stort social-
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och industrihistoriskt intresse, framvuxen ur en medeltida gruvhantering pé platsen. Planomradet ligger
intill Stenhusgatan, vilken var en central del i det forna brukssambhéllet i form av paradgata och riksvig
och ledde fram till Stora Stallet. Byggnader uppforda utmed gatan har haft olika funktioner och vittnar om
livet i1 det tidigare brukssambhéllet. Genom att dessa byggnader bevaras, bevaras dven kunskapen och
forstaelsen for brukssamhdllet, vilket dr av hdgt samhéllshistoriskt varde.

Byggnaden kallad Réda ladan, uppfordes som en stallbyggnad och tillhorde det intilliggande tidigare
brukshotellet. Bada byggnaderna &r ritade under 1870-talet av den vélkidnde arkitekten Axel Kumilen.
Byggnaden ir sdledes en del av bebyggelsen i brukssamhiéllet och bruksmiljon vilken utvecklats ur
gruvbrytning pa platsen. Denna typ av ekonomibyggnader speglar en av de historiska funktioner som
fanns i bruksmiljon och bidrar till en mer méangfacetterad miljo. Roda ladan har dédrmed ett virde med
direkt koppling till det centrala motivet for riksintresset. Stallbyggnaden &r sérskild vardefull enligt 8 kap.
13§ PBL och &r dven darfor viktig att bevara. Byggnaden ar uppford med hog arkitektonisk kvalitet med
en bibehéllen ldsbarhet som stallbyggnad med magasin pa overvaningen. Dess senare anvindning som
butik &r ocksa ldsbar genom de ménga ingadngarna mot gatan. Lasbarheten av byggnadens historiska
funktioner &r en vésentlig del av byggnadens och platsens vérde.

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att i den fortsatta processen studera mojligheten till upprustning och
okad anvéndning av den befintliga byggnaden, som i sig bade har stora kulturvérden och tillfor ett
spannande inslag i stadsmiljon. Planen inriktning bor éndras till fler tinkbara anvandningssitt 4n bostdder
och museets resonemang kring antikvariskt lampliga dtgirder bor tas vara i planen och byggnaden forses
med relevanta skydds och varsamhetsbestimmelser. Lénsstyrelsen informerar om mdjligheten att soka
bidrag for vard av kulturhistoriska byggnader hos Lansstyrelsen i det fall en satsning gors pa upprustning
och bevarande av byggnaden.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna bor tillféras en samlad redovisning av hur de avsedda atgirderna
beddms paverka mdjligheten att folja géllande miljokvalitetsnorm for berord vattenforekomst.
Redovisningen ska innehélla uppgifter om férekomstens namn och ID, nuvarande statusklassning och
miljokvalitetsnorm, bedomningar av potentiell paverkan genom utslédpp av dagvatten och spillvatten samt
de skyddsatgirder som planeras for att undvika negativ paverkan pa vattenmiljon.

Fororenade omrdden

De fororeningar som patréffades i markundersdkningen ér koppar, zink, PAH-M och PAH-H.
Lénsstyrelsen instdimmer i att de tre forsta fororeningar inte utgor nagon direkt hilsorisk for ménniskor.
Léansstyrelsen anser att sanering dr nodvandig for att ta bort PAH-H for att sidkerstélla att planen blir
lampad for &ndamaélet

Lénsstyrelsens synpunkter rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljoviirden

Naturinventeringen redogdr naturvirden som bestér framst i en ask och en hdgstubbe. Lénsstyrelsen anser
att det &r positivt att asken sparas som dod ved inom planomréadet. Det vore bra om hogstubben kan fa vara

kvar for den biologiska mangfalden. Kommunen avser att tillskapa hdgstubbar och ved i sldnten, eftersom
de trad som vixer dér idag kan komma att utgora risktrad. Lansstyrelsen anser att det dr en rimlig 16sning.
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Lénsstyrelsen anser att véxtligheten bor anpassas sé att det blir lamplig avvégning mellan beskuggning,
solinstralning och insynsskydd. Det finns naturlig vegetation pa platsen som kan utvecklas och
kompletteras.

Kulturmiljévirden

Byggnaden ar sarskilt virdefull enligt 8 kap. 13§ PBL. Lénsstyrelsen ser positivt pd mojligheten till
upprustning och 6kad anvéndning av byggnaden som i sig bade har stora kulturvdrden och tillfor ett
spénnande inslag i stadsmiljon. Lansstyrelsen anser att museets resonemang bor tydligare tas vara i planen.
De planbestdmmelser som foreslas i planen bor lampligen bli mer specifika avseende fasadutformning,
takmaterial och fonster och dorrar.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Léansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Planforslaget har skdrpts vad gdller bestimmelser om utformning och varsamhet for att bdittre
tillgodose bevarandet och ldsbarheten av stallbyggnaden. Syftet dr att sdkerstdlla att byggnadens
vdsentliga karaktirsdrag bevaras och framhdvs, sd att paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovdrd minimeras. Lansmuseets yttrande har varit vigledande for att identifiera och
beskriva de attribut som dr sdrskilt virdefulla att bevara. Detaljplanen kan bidra till att det
kulturhistoriskt virdefulla som delvis har gdtt forlorat dterigen lyfts fram. Planforslaget mojliggor
for bostdider i byggnadens samtliga plan, och pd detta sdtt kan byggnaden dterfd en funktion, till
skillnad fran idag dd byggnaden star tom.

Vidare bedémer kommunen att denna plats dr mest limpad for bostdider, med hénsyn till att
Stenhusgatans vistra del till stérsta delen bestdr av bostdder idag. Det dr onskvdrt att skapa fler
bostdider i centrumndira ligen i Atvidaberg, och kommunen bedomer att det finns andra platser i
centrum som ldmpar sig bdttre for andra typer av verksamheter som skulle inrymmas inom t.ex. en
centrum-anvindning.

Kommunen bedomer att planforslaget dr ldmpad for dndamdlet bostdder dd de uppmditta halterna
vid ett genomforandet av detaljplanen inte skulle dverstiga det platsspecifika riktvirde som utgor
en oacceptabel risk for mdnniskors héilsa och sikerhet, vilket dr det primdra skyddsobjekt.
Planhandlingarna har reviderats for att tydligare beskriva hur det platsspecifika riktvdrdet for
PAH-H har berdknats. Ndr det gdller skydd av markmiljén kopplat till PAH-H bedoms sanering
inte vara motiverad, da omrddet planeras att antingen hardgoras eller bebyggas. For mer
utforligt resonemang, se PM - Féroreningsstatus som dr en del av planhandlingarna.

Planhandlingarna har reviderats med information om hur de avsedda dtgdrderna inom
planforslaget bedoms pdverka méjligheten att folja gdllande miljokvalitetsnorm for berérd
vattenforekomst.
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KOMMUNENS SAMLADE STALLNINGSTAGANDE OCH
EVENTUELLA PLANFORANDRINGAR

Kommunen har hérsammat ett flertal av de synpunkter som lamnats och utéver de dndringar som
beskrivits ovan har foljande dndringar gjorts infor granskning:

e Prickmarken och korsmarken pé plankartan har justerats vad géller dess grinser. Detta for att
anpassa planforslaget efter dess naturliga forutsittningar samt att mojliggéra for t.ex. carport pa
parkeringsytan.

e Varsamhetsbestimmelse om bevarandet av byggnadens ldsbarhet som stallbyggnad har inforts for
att sikerstilla att byggnadens kulturhistoriska vérde bevaras.

e Varsamhetsbestimmelse om att byggnadens visentliga karaktirsdrag och vérden ska tas tillvara
vid dndring, for att sikerstilla att byggnadens kulturhistoriska viarde bevaras. Den tidigare
bestimmelsen om utformning av byggnads fasad tas bort och beskrivs istillet inom
varsamhetsbestimmelsen om karaktirsdrag, da materialval och farg har en tydlig koppling till den
befintliga byggnaden.

e Planbeskrivningen har reviderats med ny illustration fran exploatdr som visar hur byggnadens
lasbarhet kan bevaras inom planforslaget.

Utover dessa dndringar har textrevideringar i planbeskrivningen och PM Fororeningsstatus gjorts.
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SAMMANFATTNING

Samtliga inkomna yttranden har besvarats av kommunen i den grad de beddms berdra detaljplanens
huvudsakliga innehall och syfte. I den man det 4r mojligt har synpunkter som inkommit som ej berdr
detaljplanen men som &r vardefulla for andra delar inom den kommunala forvaltningen har dessa skickats
vidare till berérd instans.
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MEDVERKANDE

Samradsredogdrelsen har tagits fram av samhillsbyggnadsforvaltningen, Atvidabergs kommun.

Medverkande tjénstepersoner:

Nike Tornqvist, planarkitekt
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