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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder i samtliga våningsplan på fastigheten Ganymeden
11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse på platsen med särskild hänsyn till kulturmiljön.

Planområdet omfattar fastigheten Ganymeden 11 och är cirka 1600 kvadratmeter stort.

Detaljplanens samråd handläggs i enlighet med reglerna för utökat/standard planförfarande (Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900

OM SAMRÅDET

Sammanfattning
Detaljplanen ställdes ut på samråd under perioden 2024-01-15 till och med 2024-02-05.

Under samrådet inom 8 yttranden.

Hur samrådet har bedrivits
Samhällsbyggnadsutskottet beslutade den 2023-12-14 § 78 att ställa ut aktuell detaljplan för samråd.
Under samrådet remitterades planhandlingar till berörda myndigheter och instanser.

Sakägare som fanns upptagna på fastighetsförteckningen informerades om samrådet genom digitalt
utskick, alternativt brev. Övriga medborgare informerades genom kungörelse i Corren 2024-01-13.

Under samrådstiden fanns planhandlingar tillgängliga i kommunhusets reception, på Åtvidabergs bibliotek
samt på kommunens hemsida.

Samrådsmöte hölls i form av öppet hus 2024-01-25.
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YTTRANDEN
Under samrådstiden har 8 yttranden inkommit, vilka redovisas och besvaras nedan. Länsstyrelsen bad
under samrådstiden om förlängd tid för att yttra sig, vilket har godkänts av kommunen.

Kommunen tackar för inkomna synpunkter och upplysningar.

Inkomna yttranden:
1. Postnord (ID 2024.73)
2. Östgötatrafiken (inkom 2024-01-18, ID 2024.157)
3. Räddningstjänsten Östra Götaland (inkom 2024-01-18, ID 2024.158)
4. EON (inkom 2024-02-01, ID 2024.352)
5. Lantmäteriet (inkom 2024-02-02, ID 2024.354)
6. Miljökontoret (inkom 2024-02-05, ID 2024.375)
7. Villaägarna Åtvidaberg (inkom 2024-02-05, ID 2024.381)
8. Länsstyrelsen (inkom 2024-02-13, ID 2024.424)

Inkomna yttranden från myndigheter, organisationer och kommuner

1. Postnord (inkom 2024-01-15)
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket bland annat innebär
att det är Postnord som ska godkänna placeringen och standarden på postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatörer som är verksamma i det aktuella området.

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för chaufförer och
brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan.

Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog gällande godkännande
av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras och kommunen tackar för synpunkten.

2. Östgötatrafiken (inkom 2024-01-18)
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Åtvidabergs kommun har översänt förslag till detaljplan för Ganymeden 11, Åtvidabergs kommun (dnr.
2021/0316). Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder i samtliga våningsplan på fastigheten
Ganymeden 11.

Kommunen önskar yttrande senast 5 februari 2024. Östgötatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och
tackar för möjligheten att lämna yttrande. Vi delar kommunens beskrivning av närhet till kollektivtrafik
och ser positivt på exploateringen som kan innebära ökat resandeunderlag för kollektivtrafiken.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras och kommunen tackar för synpunkten.

3. Räddningstjänsten Östra Götaland (inkom 2024-01-18)
Remissyttrande i ert ärende 2021/316, vårt ärende RÖG 2024/0032.

Räddningstjänsten har inga synpunkter på den föreslagna detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

4. EON (inkom 2024-02-01)
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat ärende och har
följande synpunkter.

Inom området har E.ON markförlagd lågspänningskabel, se bifogad karta.

Kablelns läge måste säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs kostnadsfritt i fält via
ledningskollen.se eller via vår hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning så som staket eller plank inte utan
ledningsägarens medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter från
markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller marknivån ändras
ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras.

E.ON förutsätter att man tar hänsyn till ovan synpunkter samt att våra befintliga anläggningar kan vara
kvar i sitt nuvarande läge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anläggningar inte uppfyller
gällande starkströmsföreskrifter.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar för synpunkt, yttrandet noteras.

5. Lantmäteriet (inkom 2024-02-02)
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2023-12-14) har följande noterats:
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Delar av planen som bör förbättras

ANGE GENOMFÖRANDETIDEN I ANTAL ÅR

Genomförandetiden bör anges i antal år. Om det bedöms viktigt att antal månader också redovisas kan
båda uppgifterna redovisas i planbestämmelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska
genomförandetiden bestämmas till mellan 5 och 15 år. Att ange genomförandetiden endast i antal månader
gör detaljplanen mer otydlig och svårare att förstå.

I de nationella specifikationerna som gäller för digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till Nationella
geodataplattformen (NGP) anges att genomförandetiden ska anges i antal månader i NGP. Vid
utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

genomförandetiden i planbestämmelsen och i planbeskrivningen även i fortsättningen ska anges i antal år
och omvandlingen från antal år till antal månader ska ske i det dataprogram som kommunen använder för
att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Delar av planen som skulle kunna förbättras

VILKA AV ÅTAGANDENA INGÅR I AVTAL OM MARKANVISNING?

När avsikten är att genomföra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomförs
med stöd av ett eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL göras redan i
samrådsskedet.

Av planhandlingarna framgår att avtal om markanvisning ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska
kommunen, om avsikten är att ingå avtal om markanvisningar, redan i samrådsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomförs med stöd av ett
eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. Lantmäteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att
exploatörens samtliga åtaganden ska redovisas på en översiktlig nivå, men där det ändå ska gå att bedöma
vad åtagandena innebär.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och åtaganden som exploatören ska ansvara
för under plangenomförandet. Det skrivs dock inte i klartext vilka av dessa åtaganden som ska ingå i
avtalet om markanvisning.

Lantmäteriet bedömer att handlingarna kan tydliggöras på så sätt att det av planbeskrivningen framgår
översiktligt vilka åtaganden som ska ingå i markanvisningsavtalet.

ÄNDRA RUBRIKNIVÅ PÅ RUBRIKEN GENOMFÖRANDETID

Rubriken Genomförandetid bland planbestämmelserna bör ändras så att den ligger på samma rubriknivå,
det vill säga har samma utseende som bland annat rubriken ”Egenskapsbestämmelser för kvartersmark”.
På detta sätt framgår att genomförandetiden inte är en undergrupp till planens egenskapsbestämmelser utan
en annan typ av information.

Bakgrund – För utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmänna råd BFS
2020:6. Genomförandetid definieras numera inte som en planbestämmelse, men i de allmänna råden anges
att genomförandetiden kan framgå i listan med planbestämmelser och i stycke ”2.1 Redovisning av
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planbestämmelser m.m.” anges rubriken ”Genomförandetid” på samma rubriknivå som bland annat
rubriken ”Egenskapsbestämmelser för kvartersmark”.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar för synpunkter. Genomförandetiden ändras till år istället för månader i
plankartan samt rubriksättningen korrigeras. Markanvisningsavtalet beskrivs inte längre i
planbeskrivningen, eftersom det har löpt ut och inte förnyats vid tidpunkten för denna skrivning.

6. Miljökontoret (inkom 2024-02-05)
Yttrande

Bygg- och miljönämnden lämnar följande synpunkt rörande ny detaljplan för Ganymeden 11.
Miljökontorets riskbedömning av halten PAH-H på fastigheten avviker från kommunens bedömning i PM
föroreningsstatus Ganymeden 11. Bygg- och miljönämnden gör bedömningen att PAH-H utgör en
hälsorisk och att åtgärder bör vidtas för att fastigheten ska bli lämpad för bostadsändamål.

Ärendebeskrivning

Miljökontoret tog 2024-01-15 emot samrådshandlingar angående ny detaljplan för Ganymeden 11, ert
diarienummer 2021/316. Planens syfte är att möjliggöra för bostäder i samtliga våningsplan på fastigheten.

Bedömning

Miljökontoret har granskat handlingarna och håller med om de slutsatser som dragits gällande
föroreningarna koppar (Cu), zink (Zn) och polycykliska aromatiska kolväten med medelhög molekylvikt
(PAH-M). Kommunen har i PM föroreningsstatus Ganymeden 11 inte bedömt riskerna med polycykliska
aromatiska kolväten med hög molekylvikt (PAH-H) utifrån Naturvårdsverkets generella riktvärden. Inget
platsspecifikt riktvärde har beräknats som beskriver varför det generella riktvärdet på 1 mg/kg TS kan
överskridas. Riskerna bedöms därför ha underskattats gällande PAH-H.

Uppmätta halter av PAH-H inom planområdet bedöms av miljökontoret innebära en oacceptabel risk för
negativa effekter på människors hälsa och åtgärder bör därför vidtas.

Kommentar:
Kommunen tackar för synpunkten. Kommunen har uppdaterat granskningshandlingarna för att
tydligare beskriva hur det platsspecifika riktvärdet för PAH-H har beräknats och varför de
uppmätta halterna inte utgör en oacceptabel risk för människors hälsa. När det gäller skydd av
markmiljön kopplat till PAH-H bedöms sanering inte vara motiverad, då området planeras att
antingen hårdgöras eller bebyggas. För mer utförligt resonemang, se PM - Föroreningsstatus som
är en del av planhandlingarna.

7. Villaägarna Åtvidaberg (inkom 2024-02-05)
Föreningen Villaägarna i Åtvidaberg får, i egenskap av remissinstans i kommunen, lämna följande yttrande
över förslaget till “Detaljplan för Ganymeden 11 i Åtvidaberg”
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Styrelsen har efter samråd kommit fram till följande:
Styrelsen har ingen erinran att framföra.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

8. Länsstyrelsen (inkom 2024-02-13)
Beskrivning av ärendet

Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Detaljplanen handläggs med utökat förfarande.

Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphävs i strid med
gällande bestämmelser
3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden som angår två eller flera
kommuner samordnas på ett lämpligt sätt
4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med hänsyn till
människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller erosion.

Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2 kap. PBL. Länsstyrelsen
ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna lag, om det behövs från allmän
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder i samtliga våningsplan på fastigheten Ganymeden
11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse på platsen med särskild hänsyn till kulturmiljön.

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med översiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33
§ p.5.

Länsstyrelsens synpunkter prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljöbalken

Naturvård
Planområdet omfattas av riksintresset för naturvård, Eklandskapet Linköping - Åtvidaberg. Länsstyrelsen
delar kommunens bedömning att riksintresset inte påverkas av planförslaget.

Kulturmiljö
Åtvidaberg – Adelsnäs [E72] Planområdet omfattas av riksintresse för kulturmiljövård, samt är område av
ett regionalt intresse för kulturmiljö. Motivering för riksintresset är Åtvidabergs bruksmiljö av stort social-
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och industrihistoriskt intresse, framvuxen ur en medeltida gruvhantering på platsen. Planområdet ligger
intill Stenhusgatan, vilken var en central del i det forna brukssamhället i form av paradgata och riksväg
och ledde fram till Stora Stallet. Byggnader uppförda utmed gatan har haft olika funktioner och vittnar om
livet i det tidigare brukssamhället. Genom att dessa byggnader bevaras, bevaras även kunskapen och
förståelsen för brukssamhället, vilket är av högt samhällshistoriskt värde.

Byggnaden kallad Röda ladan, uppfördes som en stallbyggnad och tillhörde det intilliggande tidigare
brukshotellet. Båda byggnaderna är ritade under 1870-talet av den välkände arkitekten Axel Kumilen.
Byggnaden är således en del av bebyggelsen i brukssamhället och bruksmiljön vilken utvecklats ur
gruvbrytning på platsen. Denna typ av ekonomibyggnader speglar en av de historiska funktioner som
fanns i bruksmiljön och bidrar till en mer mångfacetterad miljö. Röda ladan har därmed ett värde med
direkt koppling till det centrala motivet för riksintresset. Stallbyggnaden är särskild värdefull enligt 8 kap.
13§ PBL och är även därför viktig att bevara. Byggnaden är uppförd med hög arkitektonisk kvalitet med
en bibehållen läsbarhet som stallbyggnad med magasin på övervåningen. Dess senare användning som
butik är också läsbar genom de många ingångarna mot gatan. Läsbarheten av byggnadens historiska
funktioner är en väsentlig del av byggnadens och platsens värde.

Länsstyrelsen uppmuntrar kommunen att i den fortsatta processen studera möjligheten till upprustning och
ökad användning av den befintliga byggnaden, som i sig både har stora kulturvärden och tillför ett
spännande inslag i stadsmiljön. Planen inriktning bör ändras till fler tänkbara användningssätt än bostäder
och museets resonemang kring antikvariskt lämpliga åtgärder bör tas vara i planen och byggnaden förses
med relevanta skydds och varsamhetsbestämmelser. Länsstyrelsen informerar om möjligheten att söka
bidrag för vård av kulturhistoriska byggnader hos Länsstyrelsen i det fall en satsning görs på upprustning
och bevarande av byggnaden.

Miljökvalitetsnormer

Länsstyrelsen anser att planhandlingarna bör tillföras en samlad redovisning av hur de avsedda åtgärderna
bedöms påverka möjligheten att följa gällande miljökvalitetsnorm för berörd vattenförekomst.
Redovisningen ska innehålla uppgifter om förekomstens namn och ID, nuvarande statusklassning och
miljökvalitetsnorm, bedömningar av potentiell påverkan genom utsläpp av dagvatten och spillvatten samt
de skyddsåtgärder som planeras för att undvika negativ påverkan på vattenmiljön.

Förorenade områden

De föroreningar som påträffades i markundersökningen är koppar, zink, PAH-M och PAH-H.
Länsstyrelsen instämmer i att de tre första föroreningar inte utgör någon direkt hälsorisk för människor.
Länsstyrelsen anser att sanering är nödvändig för att ta bort PAH-H för att säkerställa att planen blir
lämpad för ändamålet

Länsstyrelsens synpunkter råd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljövärden

Naturinventeringen redogör naturvärden som består främst i en ask och en högstubbe. Länsstyrelsen anser
att det är positivt att asken sparas som död ved inom planområdet. Det vore bra om högstubben kan få vara
kvar för den biologiska mångfalden. Kommunen avser att tillskapa högstubbar och ved i slänten, eftersom
de träd som växer där idag kan komma att utgöra riskträd. Länsstyrelsen anser att det är en rimlig lösning.
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Länsstyrelsen anser att växtligheten bör anpassas så att det blir lämplig avvägning mellan beskuggning,
solinstrålning och insynsskydd. Det finns naturlig vegetation på platsen som kan utvecklas och
kompletteras.

Kulturmiljövärden

Byggnaden är särskilt värdefull enligt 8 kap. 13§ PBL. Länsstyrelsen ser positivt på möjligheten till
upprustning och ökad användning av byggnaden som i sig både har stora kulturvärden och tillför ett
spännande inslag i stadsmiljön. Länsstyrelsen anser att museets resonemang bör tydligare tas vara i planen.
De planbestämmelser som föreslås i planen bör lämpligen bli mer specifika avseende fasadutformning,
takmaterial och fönster och dörrar.

Undersökning om betydande miljöpåverkan

Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas medföra en betydande
miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar för synpunkterna.

Planförslaget har skärpts vad gäller bestämmelser om utformning och varsamhet för att bättre
tillgodose bevarandet och läsbarheten av stallbyggnaden. Syftet är att säkerställa att byggnadens
väsentliga karaktärsdrag bevaras och framhävs, så att påverkan på riksintresset för
kulturmiljövård minimeras. Länsmuseets yttrande har varit vägledande för att identifiera och
beskriva de attribut som är särskilt värdefulla att bevara. Detaljplanen kan bidra till att det
kulturhistoriskt värdefulla som delvis har gått förlorat återigen lyfts fram. Planförslaget möjliggör
för bostäder i byggnadens samtliga plan, och på detta sätt kan byggnaden återfå en funktion, till
skillnad från idag då byggnaden står tom.

Vidare bedömer kommunen att denna plats är mest lämpad för bostäder, med hänsyn till att
Stenhusgatans västra del till största delen består av bostäder idag. Det är önskvärt att skapa fler
bostäder i centrumnära lägen i Åtvidaberg, och kommunen bedömer att det finns andra platser i
centrum som lämpar sig bättre för andra typer av verksamheter som skulle inrymmas inom t.ex. en
centrum-användning.

Kommunen bedömer att planförslaget är lämpad för ändamålet bostäder då de uppmätta halterna
vid ett genomförandet av detaljplanen inte skulle överstiga det platsspecifika riktvärde som utgör
en oacceptabel risk för människors hälsa och säkerhet, vilket är det primära skyddsobjekt.
Planhandlingarna har reviderats för att tydligare beskriva hur det platsspecifika riktvärdet för
PAH-H har beräknats. När det gäller skydd av markmiljön kopplat till PAH-H bedöms sanering
inte vara motiverad, då området planeras att antingen hårdgöras eller bebyggas. För mer
utförligt resonemang, se PM - Föroreningsstatus som är en del av planhandlingarna.

Planhandlingarna har reviderats med information om hur de avsedda åtgärderna inom
planförslaget bedöms påverka möjligheten att följa gällande miljökvalitetsnorm för berörd
vattenförekomst.
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KOMMUNENS SAMLADE STÄLLNINGSTAGANDE OCH

EVENTUELLA PLANFÖRÄNDRINGAR
Kommunen har hörsammat ett flertal av de synpunkter som lämnats och utöver de ändringar som
beskrivits ovan har följande ändringar gjorts inför granskning:

● Prickmarken och korsmarken på plankartan har justerats vad gäller dess gränser. Detta för att
anpassa planförslaget efter dess naturliga förutsättningar samt att möjliggöra för t.ex. carport på
parkeringsytan.

● Varsamhetsbestämmelse om bevarandet av byggnadens läsbarhet som stallbyggnad har införts för
att säkerställa att byggnadens kulturhistoriska värde bevaras.

● Varsamhetsbestämmelse om att byggnadens väsentliga karaktärsdrag och värden ska tas tillvara
vid ändring, för att säkerställa att byggnadens kulturhistoriska värde bevaras. Den tidigare
bestämmelsen om utformning av byggnads fasad tas bort och beskrivs istället inom
varsamhetsbestämmelsen om karaktärsdrag, då materialval och färg har en tydlig koppling till den
befintliga byggnaden.

● Planbeskrivningen har reviderats med ny illustration från exploatör som visar hur byggnadens
läsbarhet kan bevaras inom planförslaget.

Utöver dessa ändringar har textrevideringar i planbeskrivningen och PM Föroreningsstatus gjorts.
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SAMMANFATTNING
Samtliga inkomna yttranden har besvarats av kommunen i den grad de bedöms beröra detaljplanens
huvudsakliga innehåll och syfte. I den mån det är möjligt har synpunkter som inkommit som ej berör
detaljplanen men som är värdefulla för andra delar inom den kommunala förvaltningen har dessa skickats
vidare till berörd instans.
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MEDVERKANDE
Samrådsredogörelsen har tagits fram av samhällsbyggnadsförvaltningen, Åtvidabergs kommun.

Medverkande tjänstepersoner:

Nike Törnqvist, planarkitekt
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