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INLEDNING

Efterfrigan pa mark i Atvidabergs kommun har 6kat de senaste aren och det finns
ett stort intresse for att etablera verksamhet och bosiitta sig i Atvidabergs
kommun, béde pé landsbygden och i titorterna. Kommunens attraktivitet bedoms
fortsétta att 6ka bland annat med anledning av kommunens ldge néra Linkdping
som mdjliggor arbetspendling.

Dessa riktlinjer dr framtagna for att dels visa pa vilka krav som géller samt hur
processen vid markanvisnings gér till for att skap réttvisa och transparenta
processer. Vidare dr kommunen skyldig att ha riktlinjer for att fa tillimpa
markanvisning som forfarande, lagen om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar (SFS 2014:899). Dessa riktlinjer beskriver dvergripande
kommunens stillningstagande och tillvigagangssétt vid utveckling och
forséljning av fastigheter.

Om du har négra fragor gillande mark, arrenden och exploatering &ér det Mark- &
exploateringsingenjdren som hanterar frigorna inom Atvidabergs kommun.

BAKGRUND

I lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) beskrivs
markanvisning som en dverenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst, av
kommunen &gt, markomrade for bebyggande.

Ett markanvisningsavtal beskriver villkoren for aktuell markanvisning.
Atvidabergs kommun anvisar i huvudsak mark i omriden dir det finns en
detaljplan eller dér beslut finns om att ta fram en ny detaljplan. Varje
markomrade har sina egna forutséttningar och markanvisningsavtalen kan dérfor
skilja sig at géllande uppldgg och innehall, exempelvis antal bostader i
flerbostadshus eller avtalslangden p& markanvisningsavtalet.

Nar byggherren véljer att ga vidare och kdpa marken tecknas ett kopekontrakt
mellan kommunen och byggherren, forutsatt att byggherren uppfyller kraven fran
kommunen. Det &r forst vid kopekontraktets tecknade som byggherren blir
obligationsrittslig dgare till fastigheten.




ANVISNING AV MARK

Atvidabergs kommun ska tillimpa markanvisning vid forsiljning av
flerbostadsfastigheter, verksamhetsfastigheter samt forsdljning av kvarter till en
person. Nedan angivna krav ar beslutade utifran att kommunen vill att
Byggherren aktivt bedriver arbetet med projektet och att arbetet sker pa ett seridst

sett.

Genrella villkor som ska tillampas vid markanvisning

=

=

For fardiga tomter dér detaljplan finns dr markanvisningen normalt
tidsbegransad till 12 manader fran att markanvisningsavtal tecknats.
Kommunen kan f6rldnga markanvisningen om byggherren har drivit
projektet aktivt och projektets forsening inte beror pa byggherren.

For mark dér detaljplan saknas eller dér avstyckning inte ar gjord, dr
markanvisningen normalt tidsbegrénsad till tjugofyra manader fran att
markanvisningsavtal tecknats. Kommunen kan forlainga markanvisningen
om byggherren har drivit projektet aktivt eller forseningen beror pé
kommunen/lantmaiteriet.

Markanvisning far enbart ske till aktdr som har ekonomiska- och
juridiska forutsittningar att genomfora projektet och dér byggherren har
ett bra anseende.

For att tacka kommunens kostnader for markanvisning ska byggherren
betala en markanvisningsavgift. Markanvisningsavgiften ska vara 5%
dock liagst 15 000 kr av uppskattat véirde pa fastigheten.
Markanvisningsavgiften réknas av fran kopeskillingen vid kop.
Byggnationen ska férdigstéllas inom 2 ar fran att kopekontrakt tecknas.

Genrella villkor som kan tillampas vid markanvisning

=

=

=

Uy

Kommunen kan komma att stélla krav pa att bygglov sokts eller beviljats
innan kdpekontrakt tecknas.

Kommunen kan stélla krav pa att byggherren medverkar till utbildning av
yrkesarbetare.

Kommunen kan komma att stélla krav pa att bostdderna erbjuds till
personer som anmélt intresse till kommunen om att kopa tomt.
Kommunen kan komma att stélla krav pa att fa tillgang till en viss del av
bostdderna som ska byggas till samma villkor som &vriga boende.
Kommunen kan komma att tillimpa reservationspris vid markanvisning,.
Kommunen kan komma att stilla krav pé energieffektivitet och héllbarhet
for byggnaden/byggnationen.

Om villkoren i markanvisningsavtalet inte uppfylls av byggherren kan kommunen
antingen avsta frn att teckna kdpekontrakt eller kriva vite. Overtridelsens
tidpunkt och art avgor valet av atgard.




Metoder for markanvisning & markforsaljning

Atvidabergs kommuns malsittning ir att alla intresserade aktorer ska ges samma
mojlighet att lamna anbud vid markanvisningar. Generellt ska darfor
markanvisningstivling tillimpas, vid forséiljning av flerbostads-
verksamhetsfastigheter samt vid forsdljning av storre markomraden for
privatbostadsbebyggelse, om det inte finns skil for annat. Kommunstyrelsen
beslutar i varje enskilt drende pé vilket sétt markanvisning/forsiljning ska
genomforas.

Atvidabergs kommun tillimpar i huvudsak tva metoder for markanvisning:

Markanvisningstavling

Urval sker genom ett 6ppet forfarande dér alla aktorer ges mojlighet att lamna
forslag utifran forutbestdmda kriterier. Beredning av inkomna anbud gors av
samhéllsbyggnadsforvaltningen och beslut tas av kommunstyrelsen utsedd grupp.
Exempel pa urvalskriterium kan vara hogst pris, flest antal bostdder eller
arkitektonisk utformning av byggnaden m.m.

Direktanvisning

Direktanvisning dr markanvisning utan att foregaende urvalsprocess.
Direktanvisning kan vara passande nér en byggherre kommer in med ett
intressant forslag i enlighet med detaljplan, samtidigt som en
markanvisningstavling inte kan forvéintas ge béttre forslag utan istéllet riskerar att
forsena eller fordyra processen for kommunen och byggherren.

Information markanvisningar

Det finns mojlighet for intresserade byggherrar och privatpersoner att vara med
pa en intresselista genom att kontakta Atvidabergs kommun. Till de som star pa
intresselistan skickas information ut med aktuella markanvisningar. Intresselistan
medfor ingen fortur eller prioritering vid beslut om tilldelning av
markanvisningen.

Byggherre som ér intresserad av kommunal mark som inte dr aktuell for
markanvisning kan kontakta kommunen for att redogéra for sitt forslag. Tiden det
tar for kommunen att ta beslut om en markanvisning kan variera beroende pa
exempelvis aktuella forutsittningar och typ av byggnation.

Prissattning av mark

Vid markanvisning déar hogstbjudande inte ar ett urvalskriterium beslutas markens
pris av kommunstyrelsen utifrén en oberoende virdering som ska pavisa
marknadsvérdet och som genomfors av en extern part.

Kostnadsfordelning mellan kommunen och byggherren géllande infrastruktur for
exempelvis vatten, avlopp och vigar samt anldggande av allménna platser kan
variera mellan olika projekt och redogdrs for i respektive markanvisning,.




Direktforsaljning av fastigheter

Vid forsiljning av styckevisa (enskilda) tomter for bostiader ska inte
markanvisning tillimpas utan forséljning sker direkt. For att sékerstélla en
dndamalsenlig forsdljning, dvs att fastigheterna bebyggs, ska foljande krav
tillampas:

Fastigheterna ska vara fardigbildande (ej pdgaende forrittning)
Kommunstyrelsen ska faststilla ldgsta forsiljningspris for
fastigheten/omradet.

Byggnation ska slutforas inom 2 ar frén att kopekontrakt tecknas.
Byggnation av bostidder ska folja kraven for permanentbostad om inte
annat uttryckligen anges.

Bakgrundskontroll (juridisk) och lanelofte/finansieringsplan ska
kunna uppvisas som visar pa att byggnationen kommer kunna
genomforas pa inom avtalstiden och pa ett bra sétt.
Kreditupplysning ska tas pé juridiska personer.

Maximalt 4 tomter eller 30% av tomterna far siljas till samma
intressekrets.

VALKOMMEN ATT KONTAKTA OSS

Kontakta girna oss pa samhéllsbyggnadsforvaltningen vid fragor om aktuella
markanvisningar eller for att diskutera mdjliga kommande projekt.

Samhillsbyggnadsforvaltningen, genom samhillsplaneringsenheten, ansvarar for
kommunens markreserv. Kontakta mark- och exploateringsingenjor for fragor
kring markanvisning och exploatering.

Byggkontoret ansvarar for fragor kring bygglov och den efterféljande
byggprocessen. Kontakta byggnadsinspektor pa byggkontoret vid fragor som ror
bygglov och byggprocess.
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