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1. Principer och allmanna férutsattning-
ar/lbestammelser

Principer och allmanna forutsattningar/bestammelser, fundamentet, for Atvidabergs
kommuns internhyressystem bygger pa foljande:

o0 Internhyrans uppbyggnad
Internhyresmodell

Styrdokument fOr internhyressystemet
Verksamhetsservice

O O O O

Ombyggnader med anledning av foérandringar i nyttjarens lokaler och skadade
lokaler.

2. Internhyrans uppbyggnad

For att underlatta jamforelser med andra i branschen kommer fastighetskostnaderna
omfatta féljande aktiviteter och kostnader.

e Drift, exkl. stddning
o Skotsel och tillsyn
= Personalkostnad
= Externa driftkostnader
= Skotsel av tomtmark
» Sophantering & yttre renhallning
= Forbrukningsmaterial
» Avhjalpande underhall
= FOrsakringsskador
= Skadegorelse
o0 Mediafdrsdrjning
= Varme
= El
» Vatten
e Planerat underhall

For att forvalta och utveckla fastigheterna i enlighet med god ekonomisk hushallning
pa kort och lang sikt ar planerat underhall av betydelse. Planerat underhall ar ocksa
viktigt utifran en rattvisedimension. Forvaltas fastigheterna utifran en plan skapar det
forutsattningar for att fastigheternas funktion uppratthalls under avskrivningstiden,
vilket innebar att kommunens medborgare har tillgang till en funktionell fastighet sa-
val nar den &ar ny som i slutet av dess avskrivningstid.

Gor verksamheter bedomningar att de vill ha en hdgre standard an vad det plane-
rade underhallet medger ska fastighet kontaktas. Teknisk forvaltare godkanner eller
avslar de underhallsatgarder som gar utdver det planerade underhallet. Det ar fastig-



het som utfor alternativt bestaller det godk&nda arbetet som ska genomfdras och det
ar den verksamhet som pakallat standardhojningen utéver planen som betalar.

| de fall dar verksamheter vill ha en hogre standard an vad det planerade underhallet
medger sa ska verksamheten fa den hogre standarden forutsatt att verksamheten
betalar och att fastighet godkanner fastighetsférandringen. Grund fér att inte god-
kanna en atgard kan t ex vara att den forsamrar fastighetens varde. Det ar fastighet
som utfor alternativt bestéller det arbete som ska genomféras. Det ar den verksam-
het som efterfragat underhallsatgarder utover det planerade underhallet som betalar.
Innan arbetet paborjas ska den verksamhet som efterfragat underhallsatgarden god-
kanna arbetet som fastighet foreslar. Ror det sig om investeringar sa behandlas
arendet enligt vad som framkommer i ekonomistyrningsprinciperna rérande investe-
ringar.

e Ovriga kostnader
0 Administration
o Forsakringskostnader och riskskydd
0 Fastighetsskatt
o Kapitalkostnader
o Ranta
0 Avskrivningar
e Lokalvard (ingar i vissa lokaler)
o Stadning
o Personalkostnad
0 Externa tjanster
o Stadmaterial
e Gransdragningslistor

Gransdragningslistor ska finnas for att beskriva ansvaret for drift och underhall samt
ersattningsform for arbetsuppgifter. Listorna ar avsedda for att redovisa ansvarsfor-
delning for drift och underhall samt for att klarlagga vilka arbetsuppgifter som ingar i
fast arvode och vilka som ska erséttas darutover.

Rekommendabelt ar att fastighet och hyresgast arligen gar igenom aktuella grans-
dragningslistor for att sakerstalla att de fortfarande ar aktuella, korrekta och funge-
rande for bada parter. Mycket viktigt att komma ihag ar att gransdragningslistor alltid
ska gas igenom samt vid behov uppdateras eller skrivas nya i samband med att for-
hyrda lokaler/ytor forandras samt vid storre verksamhetsforandringar och skrivning
av nya hyreskontrakt.



3. Internhyresmodell

3.1 Mal och utgangspunkter

Hyresmodellen ar kostnadsbaserad och bygger pa en vidareutveckling av nuvarande
internhyresmodell.

Mal

Malet &r att:

o Internhyran ska visa de verkliga kostnaderna for lokalerna.

o Internhyran ska sta i relation till verksamheternas lokalanvandning, nyttjande och
kostnader for gjorda verksamhetsanpassningar.

o Internhyran ska tydligt redovisa kostnader for lokalerna sa att verksamheten kan
berakna sina tjanster utifran den verkliga resursforbrukningen for lokaler.

o Internhyran ska spegla lokalkostnaderna sa att det underlattar fér verksamheten
att vaga kostnaderna for lokaler mot nyttan for verksamheten.

o Internhyran ska ersatta och tacka kostnader sa att fastighet langsiktigt kan skota
fastigheterna pa ett bra satt.

o Internhyran ska sattas sa att den utmanar till standiga forbattringar och hog effek-
tivitet.

Hyresutvecklingen ska vara stabil 6ver tiden.
Internhyressystemet ska vara lattadministrerat och halla sig 6ver tiden.

Utgangspunkter

Hyresmodellen forutsatter att internhyran ska tadcka kommunens arskostnader for
lokaler.

Hyresmodellen forutsatter ocksa att det finns en langsiktig fastighetsplanering som till
stor del styrs av verksamheternas langsiktiga lokalbehov. Detta visar behovet av in-
vesteringar, reinvesteringar och langtidsplanerat underhall utifran ett Iangsiktigt per-
spektiv.

3.2 Beskrivning av hyresmodellen

Grundtanken med hyresmodellen &r att:

o Skapa enhetliga regler for lokalhyresférhallandet inom kommunen.
o Tydliggora ansvarsforhallanden.

o Skapa battre ekonomiska planeringsférutsattningar bade for hyresgasten och hy-
resvarden.

Avskrivningar och kapitalkostnader

Avskrivningar sker enligt kommunférbundets rekommendationer. Berékningen sker
enligt rak nominell metod med en internréanta som arligen faststalls av kommun-
styrelsen i budgetdirektiven.



Vid nybyggnad galler grundprincipen for kapitalkostnader internt, dock kan vid berak-
ning av bruksvardeshyran, kapitalkostnaden, anpassas till annuitetsberakning foér de
forsta 10 aren.

Investeringsansvar

Betraffande investeringsansvar hanvisas till ekonomistyrningsprinciperna som kom-
munfullmaktige antog 2009-12-16 (§ 121)

Kostnader for media
Varme

Grundvarde for hyresobjektets varmeforbrukning faststalls vid uppréattande av intern-
hyresavtal. Varmekostnaden inraknas i internhyran.

El

Grundvérde for hyresobjektets elférbrukning faststélls vid upprattande av internhy-
resavtal. El-kostnaden inraknas i internhyran.

Vatten

Grundvarde for hyresobjektets vattenforbrukning faststélls vid upprattande av intern-
hyresavtal. VA-kostnaden inraknas i internhyran.

Kostnader for underhall och administration

Hyresuttaget for 6vriga kostnader, underhall och administration, baseras pa budgete-
rade arskostnader for perioden.

3.3 Forandringar av internpriset

Hyran férandras utifran vad som anges i budgetdirektivet. Utdver denna hojning pa-
verkas internhyran av kapitalkostnader som resultat av beslutade investeringar.

3.4 Uppségning av overblivna lokaler

Uppsagning av lokaler ska alltid ske i samrad med fastighet. Upplatelsetiden for egna
lokaler &r minst ett &r med sju manaders uppsagning. Har lokalen anskaffats eller
anpassats for en viss verksamhet ar tio ar forsta hyresperioden efter investeringen.
For inhyrda lokaler sammanfaller upplatelsetiden med hyrestiden for kontraktet med
fastighetsédgaren. Vid uppségning av inhyrda lokaler ska verksamheten saga upp
kontraktet minst en manad tidigare an vad kontraktet med fastighetségaren kraver.

Uppsagning under pagaende upplatelsetid medges om fastighet eller hyresgast, med
fastighets godkannande, kan hitta en annan anvandare. Nar delar av byggnader ater-
lamnas maste areorna var mojliga att hyra ut, vilket innebar att de ska vara avgran-
sade, sammanhangande och sa stora att de ar mojliga att upplata at en annan hy-
resgast. Har lokaler anpassats for en viss verksamhet och frantrade sker under pa-
gaende upplatelsetid belastas hyresgasten momentant med kvarvarande restvarde.
Undantag kan i vissa fall goras, bl.a. om fastighet anser att anpassningen inte paver-
kar uthyrningsmajligheten negativt. | det fall verksamheterna behover frantrada sina
lokaler skall dialog ske med fastighet och en utredning och handlingsplan upprattas
av verksamheten ifraga.



Anser verksamheten eller fastighet att verksamheten inte behdver lokalerna och att
det saknas alternativa anvandare kan kommunstyrelsen bevilja fértida uppségning
och befrielse fran betalningsansvar under forutsattningar att det gynnar kommunnyt-
tan. Kommunstyrelsen har méjlighet att besluta att verksamheten har ratt till frantrade
av lokaler under pagaende upplatelsetid, &ven om det saknas alternativa anvandare.
Observera att vid uppsagning av inhyrda lokaler sa maste besked fran kommunsty-
relsen komma minst en manad tidigare an vad uppsagningstiden i kontraktet med
fastighetsadgaren kraver.

Fran och med datumet for godkand avflyttningsbesiktning avseende frantradda loka-
ler, s overtar fastighet ansvaret och kostnadsansvaret for lokalerna och under efter-
foljande period av tre ar dverfors en storre del, 75%, av budgeten for hyran till fastig-
het, men en del, 25%, behalls av den frantradande verksamheten som incite-
mentspremie. Dock maste incitamentspremien motsvara en summa pa minst
25.000kr/ar, detta for att det ska vara rimligt att arbetsmassigt och administrativt han-
tera systemet utan att det kostar fér mycket och mervéardet urvattnas. Incita-
mentspremien har ocksa ett tak pa 250 tkr/ar fr.o.m det datum det ursprungliga hy-
reskontraktet skulle ha l16pt ut (d.v.s. det kontrakt som hyresgasten frantrader i fortid).

| det fall den fortida uppsagningen handlar om inhyrda lokaler och fastighets kontrakt
med hyresvarden I6per ut innan satta trearsperiod, sa tas 6verford budget (75%) bort
fran fastighet vid det datum kontraktet avslutas.

Detta upplagg innebéar &ven ekonomiskt incitament for fastighet att snarast mojligt
finna ny hyresgast (med fordel en extern sadan) alternativt att ytterligare forsoka
kostnadseffektivisera, t.ex. genom att reducera servicetjanster samt stanga av el och
varme, vilket ocksa innebar reducering av negativ miljopaverkan. Det &r ocksa ett led
i kommunens stravan gallande lokaloptimering och att kunna miska antal forhyrda
lokaler och fastigheter.

Vidare baseras budgetuppdelningen pa att det dels ska bli mer ekonomiskt attraktivt
for frantradande verksamhet att minska sina ytor- samtidigt som battre mojlighet for
avflytt under kontraktstid uppstar, dels att det satter ekonomisk press pa fastighet-
samtidigt som mojlighet uppstar att 6ka intékterna i det fall man kan skriva avtal med
ny hyresgast. Anledningen till att incitamentspremien inte &r annu hogre ar att det
annars finns risk for att fastighet stélls infor allt for stora oplanerade merkostnader,
vilket skulle kunna innebéra att fastighet maste ta hojd for detta och generellt hoja
hyresnivan.

4. Styrdokument for internhyressystemet

Har presenteras direktiv for internhyressystemet.



4.1 Direktiv for internhyressystemet

1.

Fastighet svarar for lokalforsorjning, forvaltning och uthyrning av egna och in-
hyrda verksamhetslokaler.

2. Upplatelsetiden for egna lokaler ar minst ett ar med sju manaders uppsagning.

3. Nyttjandet av egna och inhyrda lokaler regleras i hyreséverenskommelser

mellan fastighet och respektive forvaltning.
Hyresoverenskommelserna ska omfatta:
a. Vilka verksamheter och lokaler som omfattas av uthyrningen
b. Internhyran fér nastkommande hyresperiod
c. Rutiner for hyresdebitering
d

. Eventuella avvikelser fran kommunens generella hyressattningsprinci-
per kan goras efter beslut i kommunstyrelsen

e. Anpassad gransdragningslista

Internhyran debiteras respektive forvaltning via ekonomisystemet, om inte an-
nat dverenskommes, med en 12-del av en arskostnad per manad. Fastighet
ska vid behov bista med detaljuppgifter som ligger till grund fér hyresgastens
fordelning av kostnader.

Internhyran for nastkommande hyresperiod revideras och 6verlamnas till verk-
samhetsansvarig forvaltning enligt direktivi samband med arets budgetarbete.

Lokaler som &gs av kommunen och som upplats till interna hyresgaster ska
asattas en hyra som motsvarar dess kostnad. Internhyra ska vara huvudprin-
cip. Med internhyra avses att en lokals verkliga kostnader utgér den hyra som
ska debiteras verksamheten. Vid uthyrning utanfor kommunen kan annan hy-
ressattningsprincip anvandas.

For inhyrda lokaler debiteras ett hyresbelopp motsvarande den externa hyran
och eventuell fastighetsservice.

Det ar fastighet som ansvarar for all inhyrning av externa lokaler och ska dar-
med vara forstahandshyresgast for alla externt inhyrda lokaler. Fastighet ska
ansvara for att de verksamheter som nyttjar lokaler som ar externt inhyrda far
information om kontraktslangder, uppséagningstider och andra villkor i de ex-
terna kontrakten.

10. Andrahandsuthyrning till extern hyresgast ar inte tillaten med undantag for

samhallsbyggnadsférvaltningens fritidsverksamhet samt vard- och omsorgs-
forvaltningens uthyrning av boende inom aldreomsorgen eller sérskilt boende.
Den forvaltning som har intakten for de lokaler som hyrs ut ansvarar for kost-
naderna darfor. Undantaget géller aven for korttidsuthyrning vid enstaka till-
fallen (per timme) av exempelvis samlingslokaler inom skolan, likasa har faller
ansvaret for korttidsuthyrningen pa den verksamhet som hyr ut, vilket bl.a. in-
nebar att det ar viktigt att externa nyttjaren anses vara seriés och skétsam.
Eventuella skador/merkostnader som uppstar vid uthyrning till extern nyttjare
ansvarar uthyrande verksamhet for. Vidare ar det rekommendabelt att uthy-
rande verksamhet i mojligaste man anvander sig av faststéllda taxor sa att
timpriserna inte varierar for mycket beroende pa hyresgast. Vid tecknande av
(langtids-) andrahandskontrakt skall fastighet alltid godkénna hyresavtalet. Vid



andrahandsuthyrning ar det viktigt att beakta vad som ingar i hyran. Malet ar
att hyran ska sattas sa den tacker omkostnaderna, samtidigt far inte 6verhy-
ressattning ske.

5. Verksamhetsservice

Har redovisas de uppdrag som inte ingar i fastighetsforvaltning men som kan tillhan-
dahallas som verksamhetsservice.

5.1 Fast belysning

Fast installerad armatur for allman belysning tillhor fastighetsdgaren, 6vrig anpassad
och specialbelysningsarmatur tillhér hyresgasten. Fér inkdp och byte av ljuskallor i
hyreslokalen ansvarar normalt hyresgéasten. Intervall fér byte av lampor kan till stor
del styras av belysningskrav i verksamheten. Genom tillval kan fastighet ansvara for
inkdp och |6pande/periodiskt byte av lampor i forsta hand avseende allmanbelys-
ningen. Arskostnaden for tjansten beréknas med utgangspunkt fran utbytesintervall
och antal ljuskallor.

5.2 Sophamtning — kallsorterat material

Kostnaden for hamtning av och tillhandahallande av karl for hushallsavfall (koks-
/stad- och toalettavfall) ingar for samtliga verksamhetslokaler i hyran.

For den del av sophanteringen som ar relaterad till producentansvaret avseende
hantering av atervinningsbart material ansvarar normalt hyresgéasten. | framtiden kan
fastighet komma att erbjuda ett system for hantering av atervinningsbart material.
Arskostnaden for tjansten kommer da att beraknas med utgangspunkt fran antalet
uppstallda kérl och antalet hamtningstillféllen. Detta erbjudande kommer inte att om-
fatta hanteringen av det verksamhetsspecifika avfallet som hyresgasten ansvarar for
sasom avfall fran traslojdslektioner, produktionskok — storhushall och sjukvard.

5.3 Elrevisionsbesiktning

Aterkommande elrevision ska utféras med tre ars intervall inom samtliga kommunala
verksamhetsfastigheter. Elrevisionen ska omfatta bade fastighetsagaransvar och
verksamhetsansvar. Fastighet administrerar verksamhetsdelen innehallande féljande
huvudmoment:

0 Bestdlla besiktning av auktoriserad besiktningsman
o Delge besiktningsprotokoll till verksamheten

o Ansvara for att verksamhetsanknutna anmarkningar blir atgardade av behorig
installator

o Kuvittera till elsakerhetsverket att anmarkningar atgardats

5.4 Besiktning gymnastiksalsutrustning

Arlig besiktning av samtliga gymnastiksalar och sporthallen inom kommunen ska ut-
foras. Besiktningen ska omfatta bade fastighetsagaransvar och verksamhetsansvar.
Fastighet administrerar verksamhetsdelen innehallande féljande huvudmoment:



Bestalla besiktning av auktoriserad besiktningsman
Delge besiktningsprotokoll till verksamheten

Ansvara for att verksamhetsanknutna anmarkningar blir atgardade av behorig
yrkesman

Kostnaden for tillvalstjansten beraknas med utgangspunkt fran kostnad for de insat-
ser som auktoriserad besiktningsman och behoérig yrkesman hos anlitad entreprendr
genomfor.

5.5 Brandskyddsdokumentation

Brandskyddsdokumentation ska uppréattas och underhallas i samtliga kommunala
verksamhetsfastigheter. Upprattande och underhall av dokumentationen omfattar
bade fastighetsagaransvar och verksamhetsansvar. Arbetet med att tydliggora an-
svars- och rollférdelning mellan fastighetsagare och hyresgéast avseende underhall
av brandskyddsdokumentation har pabdérjats. Darefter kan fastighet komma att er-
bjuda en tillvalstjanst relaterat till verksamhetsdelens upprattande och underhall av
brandskyddsdokumentation.

5.6 Inbrottslarm och lasanordningar

Eventuella inbrottslarm ska installeras och hanteras av fastighet. Detta kommer att
belasta internhyran genom tillval. Dock kommer driftansvaret for de larm som fram till
denna tidpunkt installerats av verksamheten att avila verksamheten. Detta géller tills
dess att 6verenskommelse traffas med fastighet om ett dvertagande.

Kostnader for larmutryckning som orsakas av felaktig hantering fran verksamheten
kommer att debiteras verksamheten.

Kommunen kan komma att installera larm som ett led i s&kerhetspolicyn.

Andamalsenligt skalskydd installeras och hanteras av fastighet. Nycklar respektive
kort till skalskyddet bestalls hos fastighet. Om nycklar kommer pa avvagar kan skal-
skyddet komma att behdva bytas. Kostnaden for detta byte belastar den verksamhet
dar nyckeln forkommit.

5.7 Lokaluthyrning/lashantering

Hyresgasten ansvarar for tillfallig uthyrning/upplatelse av verksamhetslokaler. Kost-
nader som uppstar harvid och belastar fastighet, sdsom lashantering och jourverk-
samhet, kommer att debiteras hyresgasten.

Vid uthyrning av gymnastiksalar har fastighet fasta kostnader for lashantering (kortla-
sare) och jourverksamhet. Dessa kostnader ska, om inte sarskilda skal finns, belasta
internhyran som en fast arlig kostnad genom tillval.

5.8 Utvandig lekutrustning

Arlig besiktning och felavhjalpande av utvandig lekutrustning administreras och be-
kostas av fastighet. Detta ingar i bashyran under férutsattning att utrustningen omfat-
tas av avtalet, d.v.s. finns dokumenterad pa tomtkartan som bifogas internhyresavta-
let.
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For lekutrustning som tillkommer utéver vad som framgar av tomtkartan till intern-
hyresavtalet kommer fastighet att under I6pande avtalstid paféra intern-hyran skot-
selkostnad genom tillval. Vid fornyat avtalstecknande inarbetas denna utrustning i det
nya internhyresavtalet och ingar darefter i bashyran.

5.9 Invandig/utvandig utrustning

Kostnad for skétsel av invandig/utvandig fast installerad utrustning ingar i bashyran
under forutsattning att utrustningen omfattas av avtalet, d.v.s. finns dokumenterad pa
lokalritning/tomtkarta som bifogas internhyresavtalet.

For invandig/utvandig utrustning som tillkommer utéver vad som framgar av lokalrit-
ning/tomtkarta till internhyresavtalet, kommer fastighet att under |6pande avtalstid
pafora internhyran eventuell skotselkostnad genom tillval. Vid fornyat avtalsteck-
nande inarbetas denna utrustning i det nya internhyresavtalet och ingar darefter i
bashyran.

Behov av férandringar avseende invandig/utvandig utrustning ska alltid anmaélas till
fastighet enligt faststalld rutin.

6. Ombyggnader med anledning av férandringar i
nyttjarens verksamhet och skadade lokaler

Har redovisas hur forandringar i nyttjarens verksamhet med relevans for fastighet
hanteras samt hanteringen av skadade lokaler.

6.1 Ombyggnader med anledning av foérandringar i nyttjarens verk-
samhet

Utgangspunkterna for den hyresmodell som Atvidabergs kommun anvénder &r att
internhyran ska tacka kommunens arskostnader for lokaler samt att det finns en
langsiktig fastighetsplanering som till stor del styrs av verksamheternas langsiktiga
lokalbehov.

Sedan nagra ar tillbaka arbetar fastighet aktivt med investeringsplanering. Att det
forhaller sig pa detta satt avspeglar sig i de senaste arens investeringsbudgetar i
vilka det framkommer att verksamhets- och investeringsutredningar genomforts for
att stodja god fastighetsforvaltning och utveckling. I ekonomistyrningsprinciperna
som kommunfullméktige antog 2009-12-16 (§ 121) sa avses med en investering en
atgard som leder till tillkommande funktion/nytta och for vilken det finns en tillkom-
mande betalningsvilja. For att en atgard ska klassificeras som investering maste dels
planerad nyttjandetid Overstiga tre ar dels ska investeringsutgiften 6verstiga den av
kommunen beslutade beloppsgransen avseende investeringar.

Forhaller det sig sa att verksamheter behover forandra lokaler pa grund av verksam-
hetsforandringar och det inte ror sig om investeringar (se ovan) eller om planerat un-
derhall sa ar det verksamheten som betalar de driftskostnader som uppstar vid om-
byggnation. Vid ndmnda fastighetsférandringar ar det fastighet som utfor alternativt
bestéller arbetet for att genomfora fastighetsférandringen. Innan arbetet pabdrjas ska
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den verksamhet som efterfragat fastighetsforandringen godkanna arbetet som fastig-
het foreslar.

Det ar fastighet som avgor vad som ingar i planerat underhall och vad som ar forand-
ringar i fastigheten som pakallats av verksamheten utifran verksamhetsférandringar.
Ar verksamheten inte nojd i frdgan avgors drendet av kommuncheferna. Ror det sig
om investeringar sa behandlas arendet enligt vad som framkommer i ekonomistyr-
ningsprinciperna rorande investeringar.

6.2 Skadade lokaler (med anledning av eftersatt underhall)

Uppstar situationer dar verksamheten pa grund av uppenbart bristande underhall inte
kan nyttja lokaler &r principen hyresreduktion alternativt ersattningslokaler. Fastighet
ska i dessa fall aterstalla lokalerna till det skick de hade haft i fall planerat underhall
hade skotts och ta kostnader for att aterstélla lokalerna till ett funktionellt skick déar
hansyn tas till fastighetens alder, avskrivningstid och framtida nytta. Har verksamhet-
en onskemal om aterstéallande till hogre standard an funktionellt skick ska som regel
dessa kostnader belasta verksamheten. Det ar fastighet som utfor alternativt bestal-
ler det arbete som ska genomforas. Det ar den verksamhet som efterfragat under-
hallsatgarder utdver det planerade underhallet som betalar. Innan arbetet paborjas
ska den verksamhet som efterfragat underhallsatgarden godkanna arbetet som fas-
tighet foreslar. Varije fall ar unikt och darfor bor den exakta kostnadsfordelningen mel-
lan verksamheten och fastighet diskuteras vid varje enskilt fall.

6.3 Skadade lokaler (med anledning av felaktig hantering av en ent-
reprendr)

Uppstar situationer dar verksamheten pa grund av att en entreprendr har brustit i sitt
atagande som fatt foljder att nyttjaren inte kan nyttja lokalen ar principen hyresredukt-
ion alternativt ersattningslokaler. Har verksamheten énskemal om aterstéallande till
hogre standard an funktionellt skick ska som regel dessa kostnader belasta verk-
samheten. Det ar fastighet som utfor alternativt bestaller det arbete som ska genom-
foras. Det ar den verksamhet som efterfragat den hdgre standarden an det funktion-
ella skicket som betalar for den hogre standarden. Innan arbetet pabdrjas ska den
verksamhet som efterfragat den hogre standarden godkéanna arbetet som fastighet
foreslar. Nar entreprendren ersatter fastighet for den skada den felaktiga hanteringen
asamkat ar det fastighet som mottar intéakten. Varje fall &r unikt och darfér bor den
exakta fordelningen av medel diskuteras vid varje enskilt fall.
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