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Definition

I'1 kap. 4§ plan och bygglagen (PBL) definieras exploateringsavtal som ett
avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller en fastighetségare avseende mark som inte ags av
kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av
statlig transportinfrastruktur.

Omfattning

Kommunen avser att ingd exploateringsavtal for samtliga planer dér s krivs
for att sdkerstalla genomfSrandet av en detaljplan. I de fall det €j bedoms
nddvéndigt ska det i planbeskrivningen hénvisas till dessa riktlinjer. Det
géller nér infrastrukturen redan 4r utbyggd inom detaljplanen.

Exploateringsavtelets innehall
Aigéirder och kosmader som kommunen ska ha tackning for

e Detaljplanlaggning
- Kostnaderna férknippade med en detaljplanldggning av omradet
skall bekostas av exploatéren/markigaren.

e Projektering och utbyggnad av allménplats och VA

- Kommunen avser att dldgga exploatéren eller fastighetsigaren att
bekosta eller vidta dtgarder for anldggande av gator, vigar och
andra allménna platser och av anliggningar for vattenforsorjning
och avlopp samt andra atgarder som &r nédviandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras pd ett andamalsenligt stt.

- Anlaggningsavgift samt brukaravgifter tas i normalfallet ut i enlighet
med gdllande VA-taxa, sdrtaxa for anldggningsavgiften kan bli
aktuellt och kommer da att provas i sdrskilda fall.

e Etappindelning

- Vid omrdden som pga sin storlek behéver etappindelas skall and&
storre infrastukturldsningar som behovs for hela
planensgenomforande anldggas och bekostas av exploatéren,
undantag kan férekomma om sérskilda skil foreligger.

o Ovriga atgarder

- Anstka om de fastighetsbildningsdtgirder som kravs for
detaljplanens genomférande skall bekostas av
exploatéren/markagaren.

- Upplata utrymme for de anlidggningar som ska ingd i
gemensambhetsanldggningar i enlighet med detaljplaneférslaget.
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Krav pa utforming och standard

Gator, végar, vatten, aviopp och renhéllning

- Skall utféras i enlighet med kommunens styrande dokument och i
dialog med respektive verksamhet.

- Exploatérens arbetshandlingar ska godkdnnas av kommunen och
Atvidabergs vatten AB, ddr sa anses skaligt, innan arbete paborijas.

- Besiktningsman for utférda arbeten skall utses i samrad med
kommunen. Kommunen férbehaller sig ratten att utéva kontroller
av anldggningsarbeten som kommunen anser ldmpliga.

- Vid dsidoséttande av exploatérens ataganden har kommunen eller
samfalligheten ratt att utféra arbetet pa exploatérens bekostnad.

- 1 Atvidabergs kommun ska bestammelser fér byggnads-,
anlaggnings- och installationsentreprenader anvindas for
utférande, kontroll, besiktning och garantiansvar.

Gestaltning
- Gestaltningsprogram kan komma att upprattas beroende pa
omrdadets lokalisering och omgivande landskap, bebyggelse mm.

Tidplan och formalia

- Kommunstyrelsen férbehaller sig ratten att franga ovan redovisade
riktlinjer for exploateringsavtal nar det krivs for att pa ett
dndamalsenligt sétt kunna genomfora en detaljplan.

- Kommunens ambition &r att senast infér plansamrad inleda
foérhandlingar med markégare och exploatdr nar planen avser ta
privat dgd mark i ansprak.

- Kommunen har for avsikt att férhandlingen om exploateringsavtal
skall ske parallellt med planprocessen och att exploateringsavtalet
godkanns i samband med planensantagande och att det borjar gilla
i samband med att planen vinner laga kraft.

- Lamplig sdkerhet ska stallas. Det kan goras pa olika sitt,
bankgaranti, moderbolagsborgen mm.

- Mgjlighet att koppla vite till faststélld tidplan kan ingd i avtalet

- Eventuella tvister avgors i domstol
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